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I. Opéinsko vijece
6.

Na temelju Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti ("Narodne novine", broj 138/2006) i
¢lanka 40. Statuta Opc¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 02/04), Opc¢insko
vije¢e Opcine Vrsar, na sjednici odrzanoj dana 20.06.2007. godine, donosi

ODLUKU
o ugostiteljskoj djelatnosti

Clanak 1.

Ovom se Odlukom za podruc¢je Opéine Vrsar propisuju raspored, pocetak i zavrSetak
radnog vremena u ugostiteljstvu, kriteriji za drukciji raspored, pocetak 1 zavrSetak radnog
vremena za pojedine ugostiteljske objekte, prostori na kojima se mogu pruzati ugostiteljske
usluge naturistima, prostori na kojima se mogu pruzati ugostiteljske usluge u kiosku,
nepokretnom, prikljuénom vozilu ili slicnim napravama, te prostori na kojima je, za vrijeme
odrzavanja raznih manifestacija, dozvoljeno organizirano kampiranje izvan kampova.

Clanak 2.

Ugostiteljski objekti iz skupine "Hoteli" , te kampovi iz skupine "Kampovi 1 druge
vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj" obavezno rade svakog dana neprekidno od 00,00 do
24,00 sata.

Ugostiteljski objekti iz prethodnog stavka mogu utvrditi sezonsko radno vrijeme.

Clanak 3.

Ugostiteljskim objektima iz skupine "Restorani" i "Barovi" radno vrijeme moze se
odrediti od 06,00 sati do 24,00 sata.

Ugostiteljskim objektima iz prethodnog stavka, u periodu od 01.04. do 30.09. radno
vrijeme moze se odrediti do 02,00 sata narednog dana.

Ugostiteljskim objektima iz skupine "Objekti jednostavnih usluga" (fast food i sl.)
radno vrijeme moze se odrediti od 08,00 sati do 24,00 sata.

Radno vrijeme ugostiteljskih objekata i skupine "Barovi" koji ispunjavaju uvjete za
rad nocu sukladno posebnim propisima, samo u zatvorenim prostorima, moze se odrediti od
21,00 sat do 06,00 sati slijede¢eg dana.

Clanak 4.

Iznimno, radi organiziranja prigodnih proslava (do¢eka Nove godine, svadbi, raznih
godis$njica, 1 sl.), Poglavarstvo Opcéine Vrsar moze, na osnovu zahtjeva ugostitelja,
ugostiteljskim objektima iz skupine "Restorani" i "Barovi" odrediti radno vrijeme do 06,00
sati slijedeceg dana.

Clanak 5.
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Ugostiteljski objekti iz skupine "Restorani" 1 "Barovi" koji se nalaze izvan naseljenog
podrudja naselja, na Crljenki, mogu raditi od 0,00 do 24,00 sata.

Clanak 6.

Ugostiteljski objekti iz ¢lanka 3. ove Odluke mogu biti zatvoreni jedan dan u tjednu.
Unutar radnog vremena iz ¢lanka 3. ove Odluke, ugostitelji sami odreduju raspored radnog
vremena ugostiteljskih objekata, s time da su duzni raditi najmanje sedam sati dnevno.

Clanak 7.

Op¢insko poglavarstvo moZe za pojedine ugostiteljske objekte iz ¢lanka 3. stavka 2.,
3.14., te objekte iz ¢lanka 5. ove Odluke odrediti i raniji zavrSetak radnog vremena, najvise
za 2 sata, ukoliko u dva navrata u tekucoj godini uc¢ine prekrSaj prekoracenja radnog vremena,
ili narusavanja javnog reda i mira, temeljem zapisnika Drzavnog inspektorata ili policije.

Clanak 8.

Ovom se Odlukom odreduje podrucje autokampa "Koversada" kao prostor na kojem
se pruzaju ugostiteljske usluge naturistima.

Clanak 9.

Za vrijeme trajanja proslava i manifestacija koje u promidzbeno-turisticke svrhe
organiziraju Turisticka zajednica 1 Opc¢ina Vrsar, ugostiteljske usluge pripremanja i
usluzivanja jela, pica, napitaka i slastica mogu se pruzati u ulici Obala M.Tita, na prostoru
zvanom "Saline, u marini Vrsar, na gradskoj plazi, na prostoru sportsko-rekreacijske zone
"Montraker", otoku Sv. Juraj, u ulici R. Koncara - ispred Turisticke zajednice, na Trgu
Degrassi u Vrsaru, aerodromu Crljenka, te na drugim mjestima koje odredi Poglavarstvo, uz
prethodnu suglasnost sanitarnog inspektora o ispunjenju sanitarnih uvjeta.

Clanak 10.

Pruzanje ugostiteljskih usluga u kioscima, montaznim objektima, nepokretnim i
prikljuénim vozilima, te ostalim slicnim napravama moZe se vrSiti na prostoru zvanom
"Saline", na prostoru sportsko-rekreacijske zone "Montraker", na ulazu u Vrsar, na prostoru
Valkanela, na prostoru gradske plaze Vrsar, te na prostoru Limskog kanala - Romualdove
pecine.

Pruzanje ugostiteljskih usluga u ugostiteljskim objektima iz stavka 1. ovog ¢lanka
moze se vrsiti na navedenim lokacijama, te na podru¢ju svih autokampova i turistickih
naselja, uz prethodnu suglasnost Poglavarstva Op¢ine Vrsar.

Clanak 11.
Vanjski izgled ugostiteljskih objekata odreden je kroz odredbe za provodenje PPUO

Vrsar, odnosno utvrdit ¢e se kroz izdavanje zakonom propisanih dozvola.
Vanjski izgled ugostiteljskih objekata iz ¢lanka 10. ove Odluke odredit ¢e Poglavarstvo.
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Clanak 12.

Organizirano kampiranje izvan registriranih autokampova za vrijeme odrzavanja
sportskih, kulturno-umjetnickih i slicnih manifestacija dozvoljeno je na prostoru sportsko-
rekreacijske zone "Montraker", te prostoru "Crljenka".

Clanak 13.

Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje vaziti Odluka o radnom vremenu u
ugostiteljstvu ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 2/02).

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u "Sluzbenim novinama Op¢ine Vrsar".

KLASA: 011-01/07-01/3
URBROIJ: 2167/02-02-07-1
Vrsar, 20.06.2007.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR

}’REDSJ EDNIK ]
OPCINSKOG VIJECA
Franko Matukina, v.r.
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7.

Na temelju ¢lanaka 10. i 11. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br.
30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04) i ¢lanka 40. Statuta Opcine Vrsar ("Sluzbeni glasnik
Grada Poreca", br. 2/04.) Opc¢insko vije¢e Opcine Vrsar, na sjednici odrzanoj 20.lipnja 2007.
godine, donosi

I1ZVJESCE O STANJU U PROSTORU
OPCINE VRSAR

1. UvOD

Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04) propisano je da se za podrucje opcine, kao jedinice lokalne samouprave izraduje
Izvjesée o stanju u prostoru (u daljnjem tekstu : Izvjesce). Izvjesce se izraduje za potrebe
pracenja stanja u prostoru, a sadrzi analizu provodenja dokumenata prostornog uredenja i
drugih dokumenata, ocjenu provedenih mjera i1 njihove ucinkovitosti na svrhovito
gospodarenje prostorom, na zaStitu vrijednosti prostora i okoliSa te druge elemente od
vaznosti za prostor za koji se izraduje. Izvjes¢e je obradeno kroz slijedeéa poglavlja:

- pokrivenost podruc¢ja dokumentima prostornog uredenja i drugim

dokumentima,
- konceptualna obiljezja postojec¢ih dokumenata prostornog uredenja,
- obiljezja prostornog razvitka i stupanj iskoristenosti dokumenata prostornog
uredenja,

- analiza stanja prostorno-planske dokumentacije,

- op¢a ocjena prostorno-planske dokumentacije,

- dokumenti prostornog uredenja ¢ija je izrada u tijeku,

- obiljezja stanja prostora — bespravna gradnja i aktualni trendovi u prostoru,

- zakljucak.

Izvjesce predstavlja osnovu za :

- izradu Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru,

- propisivanje drugih mjera i postupaka za provodenje politike uredenja prostora.

2. POKRIVENOST PODRUCJA DOKUMENTIMA PROSTORNOG
UREDENJA I DRUGIM DOKUMENTIMA

2.1. Dokumenti prostornog uredenja
2.1.1. Prostorni plan uredenja

Za podrucje Opcine Vrsar u teritorijalnim granicama koje su vazile do donoSenja
Zakona o podrucjima zupanija, gradova i op¢ina u RH ("Narodne novine", br. 86/06), donesen
je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", br. 15/06.) kojeg je
izradio Arhitektonski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, Zavod za urbanizam, prostorno
planiranje i pejzaznu arhitekturu.
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Izmjenom teritorijalnih granica Opcine Vrsar, koja je uslijedila po donoSenju
Zakona o podruc¢jima zupanija, gradova i op¢ina u RH (NN,br. 86/06), podrucje k.o. Funtana
u cijelosti nije viSe u sastavu Opéine Vrsar, dok u isti sastav ulazi dio podrucja dotadasnje
Op¢ine Sv. Lovre¢ (k.o. Gradina i k.o. Lim).

Za navedeno podrucje donesen je Prostorni plan uredenja Opéine Sv. Lovre¢ ("SIl
glasnik Grada Poreca", br. 03/03), kojeg je potrebno uskladiti sa zakonskim propisima te na
isti ishoditi suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva radi
mogucnosti primjene.

Radi nastale situacije i zakonske obveze jedinice lokalne samouprave da za svoje
podru¢je donese prostorni plan uredenja, u narednom c¢e periodu biti potrebno prici
izmjenama, odnosno dopunama prostornog plana, u kojima bi se kroz jedinstveni elaborat
objedinili prikazi 1 planska rjeSenja cjelovitog podrucja.

2.1.2. Generalni urbanisti¢ki planovi

Generalni urbanisticki plan grada Vrsara (u daljnjem tekstu : GUP) je dokument
prostornog uredenja koji je donijet za Sire podrucje naselja Vrsar. Generalni urbanistic¢ki plan
grada Vrsara ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Porec", br. 17/89 1 2/93), izradio je Urbanisticki
institut Hrvatske iz Zagreba, 1989.godine.

2.1.3. Detaljni planovi uredenja - provedbeni urbanisticki planovi

Na snazi su slijedeci detaljni planovi uredenja - provedbeni urbanisticki planovi:

| Br. Naziv plana Objava Izrada  Izradivac |
1. PUP jaslica, vrti¢a i osnovne "Sl. glasnik op¢ine 1993. URBIS - 72
Skole Pore¢", br.2/93,3A/99 d.d. Pula
2. PUP dijjela Grada Vrsara "S1. glasnik op¢ine 1992. PLANIS
Porec", br. 5/92,3A/99 d.o.o. Pore¢
3. PUP Zone zdravstvenih objekata "Sl. glasnik op¢ine 1992. EURO
u Vrsaru Porec, br. 8/92 TRADE
inZinjering,
Porec
4. PUP stambenog naselja Vrsar- SN 58/87, 31/89, 1987. UI Hrvatske
istok, I faza SG 5/90
5. PUP Kapetanova stancija SG 8/94, 3A/99 1994. URBIS - 72
d.d. Pula
6. DPU Luke Vrsar SG 1/98 1998. ICON d.o.o.
Rovinj
7. DPU servisno informatickog SG 2/99 1999. PLANIS
punkta d.o.o. Pore¢
8. DPU naselja Trsine SGGP 5/00, 2/02 2000. ICON d.o.o.
Rovinj
9. DPU Starogradske jezgre - [ faza SGGP 3/04 2004. PLANIS
d.o.o. Porec
10. DPU Radne zone Neon SGGP 9/04 2004. Ul Hrvatske
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2.2. Stavljanje van primjene dokumenata prostornog uredenja

Danom donosenja Prostornog plana uredenja Opc¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada
Poreca", br. 15/06), stavljen je van primjene Prostorni plan (bivSe) op¢ine Pore¢ ("SluZbeni
glasnik Grada Poreca", br. 7/92), u dijelu koji se odnosio na podruc¢je Opcéine Vrsar.

2.3. Drugi dokumenti

U ranijem periodu izraden je odreden broj drugih dokumenata (prostorno planerska
dokumentacija, rjeSenja, studije, elaborati 1 dr.), koji su pohranjeni u arhivi Jedinstvenog
upravnog odjela Op¢ine Vrsar i Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji - Ispostava u
Porecu.

Za potrebe izrade Prostornog plana uredenja Opéine Vrsar izradena je
konzervatorska podloga koja je posluzila za utvrdivanje temeljnih mjera zaStite kulturnih
dobara i zasti¢enih cjelina.

Trenutno je u izradi studija prometa za naselje Vrsar, sa prijedlogom ljetnog rezima
prometne regulacije, za koju je provedena javna rasprava, te je u toku obrada primjedbi.

U izvjeStajnom razdoblju proveden je natjeCaj za izradu idejnog arhitektonskog
rjeSenja crkve Sv. Marije od mora u Vrsaru.

Natjecaj je raspisan na temelju provedenih prethodnih radova (prijedloga programa
revitalizacije Regionalnog zavoda za =zaStitu spomenika kulture Rijeka 1 utvrdivanja
programa).

Podru¢je obuhvata je kompleks crkve Sv. Marije od mora sa ruSevinom bivSeg
samostana, te pripadaju¢im vrtom, a cilj je sanacija i spasavanje kulturnog dobra i njegova
prenamjena u svecanu dvoranu za odrZavanje manifestacija, koncerata, te povremeno
svecanog crkvenog obreda.

3. KONCEPTUALNA OBILJEZJA POSTOJECIH DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA

Konceptualna obiljezja vazec¢ih dokumenata prostornog uredenja - prostornih
planova koji su doneseni prije izvjeStajnog razdoblja, obradena su u IzvjeS¢ima o stanju u
prostoru Opc¢ine Vrsar donesenim za odgovarajuc¢i vremenski period.

U nastavku se daju konceptualna obiljezja dokumenata prostornog uredenja donijetih
u izvjeStajnom razdoblju.

3.1. Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar

Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar (u daljnjem tekstu: PPUO) novi je dokument
prostornog uredenja donijet za cjelokupno podrucje Opcine Vrsar kao jedinice lokalne
samouprave, u granicama koje su vazile do stupanja na snagu Zakona o podruc¢jima Zupanija,
gradova i op¢ina RH (NN, br. 86/06).

PPUO predstavlja kontinuitet prostornog planiranja sa planskom projekcijom do
2026. godine, ¢ije planerske postavke djelomicno predstavljaju logi¢an nastavak prostornih
rjeSenja iz dosadaSnjeg Prostornog plana (bivse) opcine Porec (iz 1992. godine).

Na kontinuitet planiranja bitno je utjecao slijed izmijenjenih zakonskih propisa
kojima je regulirana problematika prostornog planiranja i uredenja, prvenstveno Izmjena
Zakona o prostornom uredenju (NN, br. 100/04), te Uredba o uredenju i zastiti zasticenog
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podruc¢ja mora (NN, br. 128/04). Navedeni su propisi doneseni u toku izrade Prostornog plana
uredenja Opcine Vrsar, te je time sva postojeca izgradnja, odnosno veci dio dotadasnjih
gradevinskih podru¢ja usao u pojas 1000 metara od obalne linije, koji je spomenutom
Uredbom odreden kao podrucje od vaznosti za Republiku Hrvatsku i podlijeZze posebnom
rezimu uredenja prostora.

NuZnim uskladivanjem PPUO Vrsar sa donesenom Uredbom 1 uskladenim
Prostornim planom Istarske zupanije, doslo je do znacajnih redukcija dotadasnjih povrSina
gradevinskih podruc¢ja Op¢ine Vrsar.

Osnovni ciljevi PPUO Vrsar su :

- prostorni razvoj naselja Vrsar i njegovih izdvojenih dijelova, zasnovan na
demografskom razvitku (utemeljenom na prirodnom prirastaju), te uspostava ravnoteze
izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostora razvoja Opéine;

-zastita 1 neophodna sanacija razliCitih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

- gospodarski razvoj zasnovan na: kvalitetnom turizmu, usluznim 1 upravnim
funkcijama, proizvodnim i preradivackim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) s cCistim tehnologijama te poljodjelstvu 1 ribarstvu usmjerenima ka stvaranju
autenti¢ne turisticke ponude;

- uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale
objekte i sadrzaje drzavnog i Zupanijskog znacaja.

Organizacija prostora Op¢ine Vrsar temelji se na smjernicama gospodarskog razvoja,
a odrazava se kroz namjenu odredenih podrucja te nacine i rezime njihovog koristenja i
uredivanja.

Organizacija prostora zasniva se na slijede¢im osnovnim namjenama:

1. Unutar gradevinskih podrucja:

- stanovanje - planom se osiguravaju prostorni uvjeti za smjestaj stanovnistva unutar
gradevinskog podrucja naselja, kao i izdvojenih dijelova naselja,

- gospodarstvo - pretezito turizam 1 ugostiteljstvo u izdvojenim gradevinskim
podru¢jima turisticke namjene, te unutar turistickih lokacija u naselju, kao i proizvodna,
zanatsko obrtnicka i ostala poslovna namjena, unutar radne zone Neon u GPN-u naselja Vrsar
1 u okviru ostalih dijelova GPN-a naselja mjeSovite namjene,

- sportsko-rekreacijska namjena - organizira se kao dodatna funkcija unutar
gradevinskog podru¢ja naselja, unutar izdvojenih gradevinskih podru¢ja namijenjenih
turizmu, te kao dodatni sadrzaj, odnosno izdvojeno gradevinsko podrucje za gradnju golf
igraliSta sa prate¢im sadrzajima,

2. Izvan gradevinskih podrucja:

- poljoprivredne i Sumske povrSine,

- povrSine infrastrukturnih sustava - koridora (prometnih, elektroenergetskih,
vodnogospodarskih) i gradevina,

- vodne povrsine 1 more - povrSine vodotoka 1 povrSine mora za prometne djelatnosti,
kao 1 turizam i rekreaciju.

Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite krajobraznih vrijednosti,
prirodnih vrijednosti 1 kulturno povijesnih cjelina.
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3.2. Detaljni plan uredenja Radne zone Neon

Na podru¢ju Opéine Vrsar nisu planirana izdvojena gradevinska podrucja za
gospodarsku - proizvodnu i poslovnu namjenu.

Radna zona Neon zamisSljena je kao zona razvoja i smjesStaja zanatskih, usluznih,
trgovackih, komunalno - servisnih i manjih proizvodnih djelatnosti koje ne utjecu $tetno na
okolis, te je kao takva organizirana na istocnom rubu gradevinskog podrucja naselja Vrsar, uz
postojecu poslovnu zgradu bivse tvornice Neon.

Povrsina obuhvata iznosi 7,47 ha, a predvidena je gradnja 14 novih gradevinskih
parcela sa svom potrebnom infrastrukturom. Planom su utvrdeni standardi za promet u
mirovanju, kao i zastupljenost javnih zelenih povrsina, te zelenih povrSina unutar parcela za
gradnju.

3.3. Detaljni plan uredenja Dijela starogradske jezgre - I faza

Obuhvat plana odnosi se na manji dio naselja Vrsar, povrSine 2,1 ha, unutar kojega
je djelomicno zateCena postojeca izgradnja. Lokacija zahvaca dio zasSti¢enog i registriranog
kulturnog dobra, pa se planom odreduju uvjeti za sanaciju, rekonstrukciju, kao i gradnju
nekoliko novih obiteljskih gradevina. Zastupljene su u velikom postotku zastitne zelene 1
parkovne povrSine, kao i parterni sadrzaji kulturne namjene - ljetna pozornica, koji se
pjesackim komunikacijama povezuju sa starim gradom i gradskom plazom.

4. OBILJEZJA PROSTORNOG RAZVITKA I STUPANJ
ISKORISTENOSTI DOKUMENATA

Na podrucju Op¢ine Vrsar (koja je bila u sastavu bivse op¢ine Porec), kroz razdoblje
od tridesetak godina unatrag, kontinuiranim procesom prostornog planiranja  za
najatraktivnije su se dijelove prostora nastojali donijeti prostorni planovi Sireg 1 uzeg
podrucja.

U proteklom razdoblju Op¢ina Vrsar donijela je novi Prostorni plan uredenja Op¢ine
Vrsar, koji predstavlja temelj sveukupnog razvoja Opcine Vrsar, te osnovu za planiranje
razvoja uzih podrucja.

Konceptualna obiljezja navedenog plana i obiljezja prostornog razvoja ukratko su
iznijeta u poglavlju 3. ovog Izvjesca.

Iz navedenih razloga, te Cinjenice da se radi o novom planu, obiljeZja prostornog
razvitka ne obraduju se detaljno.

4.1. Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar

Podru¢je Op¢ine Vrsar, kao jedinice lokalne samouprave, vezano na dosadaSnja
planska rjeSenja moze se podijeliti na :

- podrucje k.o. Vrsar (pokriveno s PPUO Vrsar)

- ostalo podrucje - k.o. Gradina i k.o. Lim (pokriveno s PPUO Sv. Lovrec).

Vezano na planovima obuhvacéene teritorijalne cjeline, sadaSnje podrucje Opcine
Vrsar dijelom je pokriveno i obradeno elaboratom PPUO Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada
Poreca", br. 15/06), a dijelom elaboratom PPUO Sv. Lovre¢ ("Sluzbeni glasnik Grada
Poreca", br. 03/03), te iz iste Cinjenice proizlazi razlicitost koncepcija i planskih rjeSenja. Do
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izrade jedinstvenog elaborata kroz izmjene i dopune PPUO Vrsar, koje ¢e nuzno uslijediti,
daju se glavne karakteristike po pojedinim podrucjima.

Za podrucje k.o. Vrsar, PPUO Vrsar izvrsio je definiranje gradevinskih podrucja za
razvoj naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ostalih namjena, pri ¢emu su u odnosu na
dosadasnji Prostorni plan (bivSe) opcine Pore¢ izvrSene redukcije sukladno odredbama
Uredbe o uredenju 1 zaStiti zaSti¢enog podrucja mora (NN, br. 128/04) i odredbama i
kriterijima sa Uredbom uskladenog Prostornog plana Istarske zupanije ("Sluzbeni glasnik
istarske Zupanije", br.2/02, 1/05).

Pojam zastitnog obalnog pojasa i prije donoSenja Uredbe bio je definiran u ranijim
prostornim planovima, te se dugi niz godina na planskom nivou definirano podrucje Stitilo od
nekontrolirane izgradnje uvjetovanjem izrade planova uzih podrucja.

Donosenjem Uredbe o uredenju 1 zastiti zaSticenog podrucja mora (NN, br. 128/04),
taj je pojas jasno definiran i utvrden kao podruc¢je od vaznosti za RH. Sukladno navedenoj
Uredbi, iz podataka Drzavne geodetske uprave, prenesena je 1 utvrdena zona zaStitnog
obalnog podrucja (1000 m od obalne linije prema kopnu, te 300 m u more), unutar koje je
definiran rezim zastite okoliSa, prostora i gradnje, te odredena obveza izrade odgovarajucih
prostornih planova uZzeg podrucja (UPU, DPU). Tako odredeno zastitno obalno podrucje
obuhvatilo je sve postojeCe izgradene dijelove gradevinskih podru¢ja naselja Vrsar, kao i
njegovih izdvojenih dijelova, te izdvojena gradevinska podrucja turistiCke namjene izvan
naselja - Valkanela i Koversada, kao i priblizno polovicu planiranog golf igraliSta sa ve¢im
dijelom zone planiranog smjestaja.

Slijedom gore navedenog, sveukupni se razvoj u planskom periodu usmjerava
prvenstveno na svrhovitije koriStenje prostora, na nacin da se uz maksimalno ocuvanje i
zaStitu prostornih resursa, uz utvrdene datosti, iznalaze optimalna rjeSenja za razvoj
djelatnosti, kao i povecanja kvalitete 1 standarda Zivljenja uopce.

Podrucje obuhvata PPUO Sv. Lovre¢, u dijelu sadaSnjeg teritorija Opc¢ine Vrsar,
pokriva osam statisticki odredenih naselja i to: Brali¢i, Begi, Deli¢i, Flengi, Gradina, Klostar,
Kontesi¢i 1 Marasi.

Plan se trenutno ne primjenjuje dok se ne uskladi sa vaze¢im zakonskim propisima,
te potom donese na Opc¢inskom vijecu u dijelu koji se odnosi na Op¢inu Vrsar.

4.2. Generalni urbanisti¢ki plan grada Vrsara

Podru¢je obuhvata GUP-a Vrsara, vezano na realizaciju i stupanj iskoriStenosti,
moze se analizirati kao:

- podrucje koje je pokriveno detaljnim planovima uredenja
- ostalo podrucje.

Podruc¢ja koja su pokrivena detaljnim planovima uredenja u velikoj su mjeri uredena
1 izgradena, dok je za ostalo podrucje potrebno izvrSiti detaljniju analizu planskih rjeSenja i
mogucnosti prostora, te predloziti mjere za Sto ucinkovitije iskoriStenje prostora, kao i1
medusobno uskladenje svih funkcija i namjena unutar toga podrucja.

Od donoSenja navedenog plana, kao i njegove izmjene protekao je dugi vremenski
period, te pojedina planska rjeSenja ne odgovaraju dugoronim potrebama i zahtjevima.
Elaborat ne sadrzi odgovarajuce elemente potrebne za razvoj naselja u planskom razdoblju, a i
nacin prikaza planskih rjeSenja ne odgovara vazecim propisima kojima se regulira izrada
prostornih planova.

Sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju, Op¢ina Vrsar, vezano
na broj stanovnika, nema obvezu donosenja generalnog urbanistickog plana.

Prostorni plan Istarske Zupanije, kao i PPUO Vrsar utvrdio je obvezu
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donosenja urbanistickog plana uredenja za naselje Vrsar, pa je za pretpostaviti da
¢e se kroz postupak donosenja navedenog UPU-a postoje¢i GUP staviti van snage.

4.3. Detaljni planovi uredenja - provedbeni urbanistic¢ki planovi

Br. Naziv plana Povrsina Postotak
(ha) provedbe
1. PUP jaslica, vrti¢a i osnovne Skole 6 30%
2. PUP dijela Grada Vrsara 1,7 90%
3. PUP Zone zdravstvenih objekata u 1,2 -
Vrsaru
4. PUP stambenog naselja Vrsar - istok, | 11 95%
faza
5. PUP Kapetanova stancija 3,5 50%
6. DPU Luke Vrsar 95%
7. DPU servisno informati¢kog punkta 0,95 -
8. DPU naselja Trsine 8 90%
9. DPU Starogradske jezgre - | faza 2,1 50%
10. DPU Radne zone Neon 7,47 -

U Jedinstvenom upravnom odjelu vodi se evidencija :

- inicijativa 1 prijedloga za izradu novih dokumenata prostornog uredenja po
pojedinim lokacijama,

- zahtjeva za izradu izmjena i dopuna postoje¢ih dokumenata prostornog uredenja -
detaljnih (provedbenih) planova.

4.4. TeSkoce u provedbi planova:

Odredeni planovi nepotpuno su ili samo djelomi¢no realizirani, narocito sa aspekta
javnih sadrzaja i povrSina i komunalne uredenosti.

U odnosu na moguénost provedbe planova, te rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja,
vazno je naglasiti nepostojanje odgovaraju¢ih propisa za provedbu planirane izgradnje
(urbana komasacija i sl.) u smislu formiranja gradevinskih parcela 1 komunalnog opremanja,
te naroCito u pogledu rjeSavanja glavnih 1 pristupnih prometnica sa potrebnom
infrastrukturom. Takva neadekvatna zakonska regulativa Cesto koCi normalan razvoj, te
provedbu nekad i potpuno jednostavnih zahvata u prostoru radi omogucavanja funkcioniranja
pojedinih dijelova naselja.

S. ANALIZA STANJA PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

U proteklom (Cetverogodi$njem) izvjeStajnom razdoblju, Opcina Vrsar je donijela,
sukladno vaze¢em zakonu i1 podzakonskim propisima, novi prostorni plan Sireg podrucja -
PPUO Vrsar. U navedenom izvjeStajnom razdoblju donesen je i DPU Radne zone Neon ("SI.
glasnik Grada Poreca, br. 9/04), te DPU Dijela starogradske jezgre - 1 faza ("Sl. glasnik Grada
Poreca, br. 3/04).

U skladu s odredbama vazeCeg zakona i1 uskladenos¢u po hijerarhiji planova,
postojeci planovi uzeg podrucja, ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama PPUO i vaze¢im
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zakonskim propisima, ostali su na snazi. Ukoliko pojedine odredbe postojeéih planova uzeg
podru¢ja nisu uskladene sa odredbama navedenih planova Sireg podrucja, primjenjuju se
odgovarajuce odredbe planova Sireg podrucja.

U postupku je ishodenje suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja
i graditeljstva na planove uzih podrucja, koji su doneseni prije stupanja na snagu Uredbe, pa
su do donoSenja ovog Izvjesca ishodene suglasnosti na:

- DPU Radne zone Neon,

- PUP Zone zdravstvenih objekata u Vrsaru,

- DPU Dijela grada Vrsara,

- DPU starogradske jezgre - I faza.

S obzirom na navedeno, daljnje aktivnosti u oblasti prostornog planiranja bit ¢e
usmjerene na izradu :

- izmjene, odnosno dopune Prostornog plana uredenja (PPUO) Vrsar, vezane

na zakonom izmijenjeno podruc¢je Opcine Vrsar,
- izmjena i dopuna detaljnih (provedbenih) planova uredenja,
- novih prostornih planova uzeg podrucja (UPU i DPU).

5.1. Vrijeme izrade

Op¢ina Vrsar pokrivena je ve¢im brojem dokumenata prostornog uredenja, koji su
izradivani u vremenskom periodu od dvadesetak godina.

Prostorni plan (bivse) op¢ine Porec, koji je vazio do donoSenja PPUO Vrsar, izraden
je 1992. godine, temeljem odredaba tadasnjeg zakona i pravilnika.

Donosenjem novog Prostornog plana uredenja Opc¢ine Vrsar krajem 2006.godine,
kao osnovnog dokumenta prostornog uredenja Op¢ine, zapocet ¢e proces osuvremenjivanja i
uskladivanja ranije donesenih prostornih planova koji su u ve¢oj mjeri nerealizirani, te ¢e se
pri¢i izradi novih planova uzih podrucja.

5.2. Podloge

U pogledu kvalitete podloga na kojima su izradeni dokumenti prostornog uredenja,
stanje je slijedece :

- stariji dokumenti prostornog uredenja izradivani su na geodetsko
katastarskim podlogama u analognom obliku,

- novi dokumenti prostornog uredenja: PPUO Vrsar izraden je
u digitalnom obliku, te ¢e se 1 svi planovi koji ¢e se izradivati 1 donositi u
narednom periodu takoder izradivati u digitalnom obliku,

- dovrSenje nove katastarske izmjere koja je u tijeku, uvelike ¢e doprinijeti
pripremi podloga potrebnih za izradu dokumenata prostornog uredenja.

5.3. Sadrzaj elaborata

S obzirom na dvadesetogodiS$nji period izrade i donoSenja, stanje elaborata je vrlo
razlicito, te se generalno mogu utvrditi slijedece karakteristike :
- tijekom vremena mijenjali su se propisi koji su odredivali sadrzaje i nacin
izrade prostornih planova,
- stariji planovi dostupni su u manjem broju primjeraka i ne sadrze sve
priloge koji su odredeni sadrzajem, a uskladivani su uglavnom dopunama
tekstualnog dijela,
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- planovi koji su izradivani nakon 1990. godine uglavnom su dostupni u
dovoljnom broju primjeraka i1 sadrze potrebne elemente,

- noviji prostorni planovi (DPU Radne zone Neon, DPU Starogradske jezgre -
I faza, PPUO Vrsar) sadrZe sve elemente utvrdene Zakonom o prostornom
uredenju i Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima prikaza, prostornim
pokazateljima i standardu elaborata.

5.4. Metodologija i nacin izrade, te odnos prema vlasnistvu

Pri izradi dokumenata prostornog uredenja poStuje se sva vazeta zakonska
regulativa, kao i hijerarhija planova utvrdena Zakonom o prostornom uredenju.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar izraden je sukladno Strategiji 1 Programu
prostornog uredenja RH i Prostornom planu Istarske Zupanije.

Planovi uzih podrucja oslanjaju se na smjernice planova Sireg podrucja, a postupak
izrade dopunjava se dodatnim istrazivanjima i novim planerskim postupcima. U dijelovima u
kojima detaljni planovi nisu uskladeni sa novim prostornim planom, primjenjuju se
odgovaraju¢e odredbe PPUO, dok ¢e se zbog tih i drugih prostorno-planerskih razloga po
potrebi pristupiti izradi izmjena 1 dopuna navedenih detaljnih planova.

Detaljni planovi uredenja usmjereni su prvenstveno ka dvije osnovne namjene -
stanovanju 1 gospodarstvu.

U metodologiji izrade planova, znacajno se mijenjao odnos prema vlasnistvu:
- u planovima ranijeg razdoblja kategorija vlasniStva zanemariv je element,
- uplanovima novijeg razdoblja, analiza vlasniStva sve viSe postaje sastavni
dio pripreme za izradu planova.

U proceduri izrade i donoSenja novih dokumenata prostornog uredenja uocene su
slijedece pojave :

- zahtjevi za preoblikovanjem gradevinskih parcela odredenih planovima u parcele
koje odgovaraju stvarnom vlasnickom stanju,

- zahtjevi za planiranjem sadrzaja sukladno slici vlasniStva, a bez obzira na planerski
zeljenu ili optimalnu namjenu pojedinih prostora,

- teSkoc¢e u provedbi parcelacija i formiranja gradevinskih parcela na nacin utvrden
donesenim dokumentima prostornog uredenja, radi razli¢itog stvarnog katastarskog i
vlasniCkog stanja i zelja vlasnika.

U planerskom postupku, metodologija izrade nuzno je usmjerena ka trazenju
optimalnih rjeSenja vezanih na organizaciju prostora, a vlasnistvo, kao jedan od elemenata, ne
moze predstavljati osnovu za planiranje prostora.

6. OPCA OCJENA PROSTORNO - PLANSKE DOKUMENTACIJE

Opca ocjena prostorno-planske dokumentacije moze se dati kroz slijedece elemente:

1. Fizicko - tehnicki nedostaci dokumenata

- tehnicki nedostaci - uocen je nedostatak dovoljnog broja elaborata ili
pojedinih dijelova elaborata, narocito onih ih ranijih godina,

- fiziki nedostaci - pojedini su elaborati oSteceni tijekom godina uporabe.

. Uporabna vrijednost u odnosu na planska rjesenja ili vlasnicke odnose

- uodredenom broju starijih planova uocena je oteZana provedivost uslijed
neadekvatnih planskih rjeSenja, kao i izmjene vlasnickih odnosa.

N
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3. Uporabna vrijednost u odnosu na zakone, pravilnike i odluke

- upojedinim je planovima uzih podrucja primijec¢ena neuskladenost
dokumenata u odnosu na planove Sireg podrucja, te u odnosu na vlastite
izmjene 1 dopune ili u medusobnom odnosu sastavnih dijelova istoga
plana (to je osobito sluc¢aj sa DPU-om luke Vrsar, te DPU-om naselja
Trsine),

- uporabivost dokumenata u odnosu na Zakon o prostornom uredenju i
Uredbu o uredenju i zastiti zaSticenog podrucja mora:

- slijedom odredbi gornjih zakonskih propisa, na sve prostorne planove
koji su u cijelosti ili djelomi¢no unutar ZOP-a, a doneseni su prije
stupanja na snagu istih propisa, potrebno je ishoditi suglasnost
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,

- u postupku izmjene postojecih, kao i izrade novih planova, postivat ¢e se
zakonski propisi koji reguliraju nacin izrade planova i njihov sadrzaj.

Opca ocjena utvrduje se usporedbom tocaka 2—5. ovog Izvjesca, te se zakljucuje:
Temelj daljnje izrade svih novih, kao i izmjena, odnosno dopuna postojecih
planova je Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar,

Op¢ina Vrsar pokrivena je ve¢im brojem prostornih planova uzih podrucja,
koji su, osim GUP-a, svi izradeni i doneseni kao detaljni planovi uredenja
(PUP, DPU),

obuhvati svih navedenih detaljnih planova unutar su gradevinskog
podrucja naselja Vrsar, odnosno izdvojenog dijela GPN-a Vrsar
(Kapetanova stancija),

- svinavedeni detaljni planovi u velikoj su mjeri iskoristeni, pa se namece
potreba da se u narednom periodu, kroz planove uzih podrucja odrede zone
moguce gradnje unutar gradevinskog podrucja naselja,

- uocava se potreba da se urbanisti¢kim planom uredenja naselja omoguci
formiranje slike naselja, odnosno realizacije njegovih osnovnih funkcija i
pratecih sadrzaja (sport, rekreacija, zelenilo, uredenje javnih prostora i dr.),
te nacin povezivanja istih sa zonama i sadrzajima turisticke namjene kao
djelatnosti koja je prevladavajuca,

- za podrucje zasti¢enih cjelina 1 graditeljskih sklopova, potrebno je izraditi
konzervatorske podloge, ¢ije ¢e se smjernice ugraditi u urbanisticke
planove, odnosno detaljne planove uredenja, omogucujuci njihovu
kvalitetnu sanaciju, ocuvanje i revitalizaciju,

- izdvojena gradevinska podrucja turistiCke namjene, osim Prostornim
planom uredenja Opcine, nisu pokrivena planovima uzih podrucja koji bi
omogucavali razvoj djelatnosti i podizanje kvalitete sadrzaja i usluga, pa je
u tom cilju nuzno Programom mjera predvidjeti Sto hitnije pokretanje
njihove izrade,

- opcenito uzevsi, u narednom periodu aktivnosti ¢e pretezito biti usmjerene
na potrebnu izmjenu i dopunu PPUO Vrsar, izradu i donoSenje planova uzih
podrucja - urbanistic¢kih planova uredenja, kao i detaljnih planova uredenja
¢iji su obuhvati utvrdeni kroz PPUO, te detaljnih planova uredenja koje ¢e
eventualno uvjetovati doneseni UPU-i,

- u takovom ¢e se procesu po potrebi staviti van primjene pojedine detaljne
(provedbene) planove iz ranijeg razdoblja, zamjenjujuci ih novima.
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Programom mjera potrebno je uciniti slijedece:

- na odgovaraju¢i nacin predvidjeti izmjenu, odnosno dopunu PPUO Vrsar,
vezanu na uskladenje elaborata sa novim teritorijalnim granicama Opcine,

- pristupiti izradi odgovarajucih konzervatorskih podloga zasti¢enih cjelina 1
graditeljskih sklopova,

- pokrenuti proceduru izrade i donoSenja novih dokumenata prostornog
uredenja sukladno potrebama Opcine Vrsar, a prvenstveno urbanisticke, te
detaljne planove uredenja, Cija je obveza izrade i obuhvat utvrden
Prostornim planom uredenja Opcine,

- pokrenuti proceduru izrade izmjena i dopuna postojecih dokumenata
prostornog uredenja ukoliko se utvrdi da ih je potrebno uskladiti sa
zakonskim propisima, kao 1 vaze¢im planovima Sireg podrucja,

- omoguciti nastavak izrade i uskladenja detaljnih planova uredenja ¢ija je
izrada zapocela prije stupanja na snagu Uredbe.

Temeljem Programa mjera, prioritete u provedbi sukladno moguénostima i

potrebama, utvrdit ¢e opcinska tijela (Opcinsko vijece i Poglavarstvo).

7. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA CIJA JE IZRADA U
TIJEKU

U skladu s Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Vrsar (“Sluzbeni
glasnik Grada Poreca”, br. 1/03) u proteklom periodu pokrenuta je izrada dokumenata
prostornog uredenja uzih podrucja.

U suradnji sa pravnim osobama s odgovaraju¢im ovlaStenjima, u tijeku je izrada
novih, odnosno izmjena i dopuna vazecih detaljnih planova uredenja, te su u izradi:
1. DPU zone Montraker,
DPU Stancije Valkanela,
DPU zone Centar Vrsar,
DPU Dijela Grada Vrsara - izmjene 1 dopune,
PUP Vrsar istok - I faza - izmjene i dopune,
DPU gospodarske - poslovne zone Gradina.

O L

8. OBILJEZJA STANJA PROSTORA

U posljednjih dvadesetak godina, podruéje Opcine Vrsar sukladno svom
gospodarskom razvitku dozivjelo je znacajnije prostorne promjene vezane na gospodarsku i
stambenu izgradnju. Moguénost izgradnje koja je bila data donesenim prostorno planskim
dokumentima uglavnom je iskoriStena.

Iz navedenih razloga, te niza u ovom IzvjeS¢u prethodno iznesenih okolnosti,
posljednjih godina nije prisutan proces intenzivnije izgradnje, Sto za posljedicu moze imati i
pozitivne i negativne konotacije.

Na podrucju pojedinih, narocito stambenih zona, osim izgradnje gradevina nije u
potpunosti dovrSeno komunalno opremanje potrebnom infrastrukturom, prometnicama,
nogostupima, i dr., (Vrsar - istok, Kapetanova stancija, Trsine) te ponegdje dolazi i do
uzurpacije prostora, a time i onemoguc¢avanja primjerenog uredenja naselja.
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8.1. Bespravna izgradnja

Na podrucju Op¢ine Vrsar, bez obzira na zakljucke i poduzete mjere op¢inskih tijela
(Op¢inskog vije¢a i1 Poglavarstva), te evidentiranje i kontinuirano upucivanje prijavi
nadleznim drzavnim tijelima, 1 dalje je prisutan kontinuiran proces bespravne gradnje. Isti se
manifestira u manjoj mjeri kao nova bespravna gradnja, a ¢eS¢e kao razne nedozvoljene i
neprimjerene intervencije - dogradnje, nadogradnje, te razni oblici rekonstrukcija na
postojeéim gradevinama.

Bespravna gradnja otvara niz moralnih, gradanskih, komunalnih, prostornih,
financijskih i ostalih pitanja koja se direktno reflektiraju na odnose u prostoru, jednakost
gradana i dr.

Kako svoj dio odgovornosti za stanje u prostoru snose svi uc¢esnici u gradenju, nuzno
je podsjetiti da u segmentu prostornog uredenja :

- priprema, izrada i donoSenje dokumenata prostornog uredenja spadaju u nadleznost
tijela Op¢ine Vrsar,

- provedba - izdavanje odobrenja za gradenje, te kontrola i nadzor procesa gradenja
spadaju u nadleznost tijela drzavne uprave.

Status Op¢ine Vrsar kao jedinice lokalne samouprave, bez obzira na obvezu
donoSenja dokumenata prostornog uredenja, odnosno prostornih planova, zakonski je takav da
sudjeluje u provedbi planova najve¢im dijelom vezano na realizaciju javnih povrSina i
sadrZaja, infrastrukture, te komunalnog uredenja.

U proteklom izvjestajnom razdoblju, to¢nije po¢etkom 2007.god., prema provedenim
postupcima gradevinske inspekcije uklonjene su tri manje gradevine, mahom u blizini
zupanijske ceste. Uglavnom se radilo o pomo¢nim gradevinama, te polumontaznim
gradevinama namijenjenima ugostiteljskoj djelatnosti.

Za napomenuti je da i dalje postoji problem malog broja gradevinskih inspektora koji
pokrivaju ovo podrucje, te da od iste sluzbe nemamo saznanja ni informacije o tijeku
pokrenutih postupaka, kao ni o planovima i prioritetima vezanim na izvrSenja ruSenja na
podrucju nase Opcine.

8.1.1. Oblici bespravne gradnje i aktualni trendovi u prostoru

Uoceni oblici bespravne gradnje su slijedeci :
a) zahvati na gradevinama koje su evidentirane kao kulturno dobro ili su dio
zasti¢enih cjelina:
- nepopravljiva fizicka oSte¢ivanja gradevina,
- koriStenje neprihvatljivog oblikovanja i materijala,
- nedozvoljene i neprimjerene intervencije,
b) gradnja i rekonstrukcija gradevina bez ikakvih odobrenja:
- u podruc¢jima koja su pokrivena detaljnim planovima,
- u podrucja koja nisu pokrivena detaljnim planovima,
- suprotno namjeni prostora odredenoj pojedinim planovima,
- suprotno odredbama planova,
¢) izgradnja ili rekonstrukcija gradevina protivno izdatim odobrenjima:
- u odnosu na vertikalne 1 horizontalne gabarite,
- u odnosu na namjenu gradevine,
- u odnosu na razinu komunalne opremljenosti podrucja (infrastruktura,
parkiralista i dr.),
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- u odnosu na broj stambenih jedinica.
Na podrucju Op¢ine Vrsar prisutni su u odredenoj mjeri svi oblici bespravne gradnje,
a posebno se naglaSavaju:
- bespravne rekonstrukcije i devastacije gradevina u strogo zastiCenoj povijesnoj
jezgri i njenoj kontaktnoj zoni,
- izgradnja gradevina suprotno prostorno planskoj namjeni podrucja, unutar,
kao 1 izvan gradevinskog podrucja,
- izgradnja Cvrstih ili postava privremenih gradevina uz zupanijsku cestu,
- izgradnja gradevina na poljoprivrednom zemljistu, kao i unutar znac¢ajnog
krajobraza Limske drage.

Aktualni trendovi u prostoru su slijede¢i :

- postoji interes za gradevinskim parcelama na atraktivnijim lokacijama,

- prisutna je izgradnja stanova za trZiSte, a radi trenutnog nepostojanja novih zona
uredenih za gradnju, povecava se broj stambenih jedinica unutar izgradene strukture
naselja, vrlo ¢esto na neprihvatljive nacine,

- navedena pojava ima za posljedicu dodatno naglasavanje problema nedovoljnog
broja parkiraliSnih mjesta, te neadekvatne infrastrukture uopce, buduci da se, pogotovo u
ljetnom razdoblju, premasuju maksimalna dozvoljena opterecenja,

- preprodajom nelegalnih stanova jo$ se viSe komplicira moguénost razrjeSenja i
saniranja situacije na terenu kao i imovinsko pravnih problema vezanih na nemoguénost
uknjizbe etaznog vlasnistva i tzv. "legalizacije" takvih gradevina.

- protupravno izgradene gradevine, osim navedenih problema krSenja propisa i
devastacije prostora, najc¢es¢e su gradene tehnicki nekvalitetno, te su lose funkcionalno i
estetski rijeSene, a razlog je tome izbjegavanje procedura propisanih Zakonom o gradenju
(projekte ne izraduju ovlasteni arhitekti 1 inzenjeri, gradnju ne nadzire ovlasteni nadzor, te
se izvodenje prepusta ¢esto nestru¢nim izvodacima),

- 1 dalje je prisutna pojava prikljucivanja na komunalnu infrastrukturu gradevina koje
su izgradene ili rekonstruirane protivno gradevnim dozvolama ili bez istih,

- problem bespravne gradnje dodatno je potenciran neekipirano$c¢u tijela drzavne
uprave - Sluzbe za zastitu okoli$a, prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko pravne
poslove u Ispostavi Pore¢, nadleznog za izdavanje lokacijskih, gradevinskih i uporabnih
dozvola, gdje se u zadnjih nekoliko godina konstantno smanjuje broj djelatnika dok se
istovremeno povecava broj predmeta.

9, ZAKLJUCAK

Na temelju ovog Izvjes¢a, Opcina Vrsar ¢e, sukladno Zakonu i drugim propisima,
Programom mjera, dokumentima prostornog uredenja i drugim dokumentima propisati mjere i
postupke za provodenje politike uredivanja prostora, odnosno odrediti obveze svih ¢cimbenika
u tom postupku.
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10. ZAVRSNA ODREDBA
Ovo Izvjesée objavljuje se u "Sluzbenim novinama Opéine Vrsar" .
KLASA: 350-01/07-01/36

URBROIJ: 2167/02-02-07-1
Vrsar, 20.lipnja 2007.god.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR

l,’REDSJEDNIK ]
OPCINSKOG VIJECA
Franko Matukina, v.r.
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8.

Na temelju ¢lanka 11. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 1 100/04) 1 ¢lanka 40. Statuta Opc¢ine Vrsar ("SluZbeni glasnik Grada
Poreca", br.2/04) Op¢insko vije¢e Opéine Vrsar, na sjednici odrzanoj 20.lipnja 2007. godine,
donosi

PROGRAM MJERA
ZA UNAPREDENJE STANJA U PROSTORU
OPCINE VRSAR

1. UvVOD

Na osnovi Izvjesc¢a o stanju u prostoru, a sukladno Zakonu o prostornom uredenju
("Narodne novine", br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) (u daljnjem tekstu : Zakon)
donosi se Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Op¢ine Vrsar (u daljnjem tekstu :
Program).

Program odreduje potrebu izrade novih, odnosno izmjenu i dopunu postojecih
dokumenta prostornog uredenja, potrebu pribavljanja podataka i stru¢nih podloga za njihovu
izradu, te druge mjere od znacaja za izradu i1 donoSenje tih dokumenata. Programom mjera
utvrduje se potreba i razina uredenja zemljiSta, izvori za financiranje njegovog uredenja te rok
u kojem je odredeno zemljiSte potrebno urediti za planiranu namjenu, a po potrebi i druge
mjere za provodenje politike uredenja prostora i dokumenata prostornog uredenja. Program se
sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni je dio obraden kroz slijede¢a poglavlja:

- sustav prostornog uredenja,

- nositelji prostorno-planerskog postupka,

- postupak,

- obveze izrade dokumenata prostornog uredenja - prostornih planova,

- drugi dokumenti,

- sadrzaj i standard elaborata dokumenata prostornog uredenja i drugih

dokumenata,

- postoje¢i dokumenti prostornog uredenja,

- detaljni planovi uredenja Cija je izrada u tijeku,

- izrada novih dokumenata prostornog uredenja,

- izrada drugih dokumenata,

- stavljanje van snage prostornih planova,

- geografsko-informacijski sustav (GIS),

- sprecavanje 1 uklanjanje bespravne gradnje,

- uredenje gradevinskog zemljista,

- izmjene i dopune Programa.

Graficki dio Programa sastoji se od tri graficka lista u mjerilu M 1:25000, koji
sadrze:

- prikaz obuhvata planova uzih podrucja koji su doneseni i onih ¢ija je izrada u
tijeku,

- prikaz obuhvata obveznih urbanistickih planova uredenja, odredenih Prostornim
planom uredenja Opcine,

- prikaz obuhvata obveznog Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja.
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2. SUSTAV PROSTORNOG UREDENJA

Gospodarenjem, zastitom i upravljanjem prostorom ostvaruju se uvjeti za drustveni i
gospodarski razvoj, zaStitu okoliSa, racionalno koriStenje prirodnih i povijesnih dobara na
nacelu integralnog pristupa u planiranju prostora. Integralni pristup u planiranju prostora
obuhvaca:

- poznavanje, provjeru i ocjenu moguénosti razvoja u prostoru,

- izradu dokumenata prostornog uredenja,

- pracenje provedbe dokumenata prostornog uredenja.

Prostorno uredenje Op¢ine Vrsar temelji se na nacelima :

- ravnomjernog gospodarskog, drustvenog i kulturnog razvoja prostora, uz
njegovanje i razvijanje prostornih osobitosti,

- odrzivog razvoja i racionalnog koristenja i zastite prostora,

- zaStite integralnih vrijednosti prostora i zastite i unapredenja stanja okolisa,

- zastite kulturne bastine 1 osobito vrijednih dijelova prirode,

- osiguranja boljih uvjeta zZivota,

- usuglaSavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru,

- usuglaSenosti prostornog uredenja Opcine Vrsar sa susjednim op¢inama i
prostorom Zupanije i drzave,

- javnosti 1slobodnog pristupa podacima i dokumentima znacajnim za
prostorno uredenje, sukladno vaze¢im zakonskim propisima,

- uspostavljanja sustava informacija o prostoru u svrhu planiranja, koristenja i
zaStite prostora.

Da bi se gospodarenje prostorom provodilo svrhovito i1 ucinkovito, treba ga pratiti
sustavna organizacija gospodarenja i upravljanja prostorom, priprema i uredenje zemljista,
komunalno opremanje i uredenje, te kontrola i nadzor.

Gospodarenje i upravljanje prostorom ostvaruje se kroz:

- organizirani sustav prostornog uredenja (nositelji prostorno-planerskog postupka,
druga tijela i ustanove, te pravne osoba sa javnim ovlastima ),

- pripremu, izradu 1 donoSenje dokumenata prostornog uredenja i drugih
dokumenata,

- sudjelovanja u provedbi dokumenata,

- pripremu i uredenje zemljista za izgradnju,

- izgradnju infrastrukture 1 komunalnog opremanja naselja, izdvojenih gradevinskih
podrucja i ostalih podrucja Op¢ine,

- provodenje drugih mjera politike uredenja prostora.

Op¢ina Vrsar putem svojih tijela suraduje s tijelima drZzavne uprave u cilju kvalitetne
provedbe dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, kao i provedbe nadzora nad
uredenjem prostora, te zaustavljanja daljnje bespravne gradnje i njenog uklanjanja..

3. NOSITELJI PROSTORNO - PLANERSKOG POSTUPKA
3.1.  Op¢insko vijece Opcine Vrsar
Op¢insko vije¢e Opcine Vrsar (u daljnjem tekstu: Vijece) osigurava ucinkovitost

prostornog uredenja donoSenjem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata
odredenih Zakonom i ovim Programom.
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Vije¢e donosi Izvjesée o stanju u prostoru i Program mjera za unapredenje stanja u
prostoru kojim utvrduje mjere za provodenje politike uredenja prostora i dokumenata
prostornog uredenja.

Vije¢e donosi dokumente prostornog uredenja u skladu sa Zakonom i1 ovim
Programom.

U cilju davanja miSljenja, prijedloga i stavova radi rjeSavanja pojedinih pitanja iz
oblasti prostornog uredenja, Vijeée osniva savjetodavna tijela (odbore, komisije, i sl.).

3.2.  Poglavarstvo Op¢ine Vrsar

Poglavarstvo Op¢ine Vrsar (u daljnjem tekstu : Poglavarstvo) osigurava u¢inkovitost
prostornog uredenja provodenjem politike uredenja prostora u okviru ovlastenja odredenih
Zakonom, drugim propisima i ovim Programom.

Poglavarstvo prati odvijanje prostorno-planerskog postupka i poduzima mjere za
njegovo unapredenje.

Poglavarstvo je iskljucivi predlagatelj dokumenata prostornog uredenja koje donosi
Vijece.

Poglavarstvo osniva Odbor za prostorno uredenje i imenuje njegove ¢lanove.

3.2.1 Odbor za prostorno uredenje

U cilju provodenja politike prostornog uredenja osniva se Odbor za prostorno
uredenje (u daljnjem tekstu: Odbor), kao stru¢no tijelo Poglavarstva.

Djelokrug rada Odbora je sljedeci :

- analiza stanja u prostoru,

- analiza, priprema, pra¢enje i usmjeravanje izrade i donoSenja dokumenata
prostornog uredenja i drugih dokumenata,

- predlaganje prioritetnih programa i planova, te programskih zadataka,

- priprema prijedloga, inicijativa, miSljenja i rjeSavanje drugih zadataka iz
oblasti zastite kulturne bastine,

- pracenje uspostave sustava informacija o prostoru,

- priprema prijedloga, inicijativa, misljenja i rjeSavanje drugih zadataka iz
oblasti prostornog uredenja po zahtjevu Poglavarstva ili na prijedlog Odjela.

Clanovi Odbora mogu biti stru¢ni djelatnici koji se imenuju iz podrudja prostornog
planiranja, urbanizma, arhitekture, graditeljstva, zastite kulturne basStine, zaStite okolisa,
katastra i sl. Clanovi Odbora po poloZaju su: Nacelnik, ¢lan Poglavarstva zaduZen za oblast
prostornog planiranja odnosno komunalnu oblast, Procelnik i djelatnici Jedinstvenog
upravnog odjela zaduzeni za navedene oblasti.

3.3.  Upravno tijelo Op¢ine Vrsar
Obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja i stru¢nu utemeljenost dokumenata
prostornog uredenja i drugih dokumenata osigurava upravno tijelo Opéine Vrsar - Jedinstveni

upravni odjel (u daljnjem tekstu : Odjel).

3.4. Tijelo drZzavne uprave

Provedbu dokumenata prostornog uredenja osigurava tijelo drzavne uprave nadlezno
za poslove prostornog uredenja.
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Za podrucje Opéine Vrsar nadlezan je Ured drzavne uprave u Istarskoj zupaniji,
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo 1 imovinsko-pravne poslove -
Ispostava Porec.

3.5. Izradivaci dokumenata prostornog uredenja

Stru¢nu utemeljenost osiguravaju, te izradu dokumenata prostornog uredenja
obavljaju pravne osobe registrirane za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja i
ovlasteni arhitekti koji samostalno obavljaju strucne poslove prostornog uredenja (u daljnjem
tekstu : Izradivaci), u skladu sa Zakonom.

4. POSTUPAK

U skladu s ovim Programom, a na prijedlog Odjela ili Odbora, Poglavarstvo ili
Nacelnik zaklju¢kom iniciraju izradu pojedinog dokumenta prostornog uredenja ili drugog
dokumenta.

4.1. Priprema

Priprema za izradu dokumenata prostornog uredenja ili drugog dokumenta obuhvaca
poslove prikupljanja podataka i izrade odgovaraju¢ih podloga. Pripremu provodi Jedinstveni
upravni odjel, te poduzeca ovlastena za obavljanje takvih poslova, a odredena zaklju¢kom o
izradi dokumenta.

Priprema sadrzi :

- izradu katastarsko-geodetske podloge,

- izradu konzervatorske podloge,

- analizu postojec¢eg stanja (dokumentacije prostora, stanja na terenu, imovinsko-
pravnog stanja, komunalne infrastrukture i prometa, i dr.),

- izradu programskog zadatka - smjernica za uredenje prostora,

- izradu detaljnog programa izgradnje i uredenja prostora,

- druge elemente od znacaja za izradu dokumenta.

4.2. Izrada dokumenata prostornog uredenja i drugog dokumenta

Dokumente prostornog uredenja i druge dokumente izraduju Izradivaci u skladu sa
Zakonom. Nositelj poslova izrade je Jedinstveni upravni odjel.

Odjel koordinira izradu i osigurava sudjelovanje svih ucesnika u postupku (Odbor,
Izradivac, tijela Opc¢ine Vrsar, tijela drzavne uprave, komunalna poduzeca, pravne osobe sa
javnim ovlastima, druge ustanove).

4.3. Postupak donoSenja dokumenta prostornog uredenja
4.3.1 Opvlastenje za donoSenje

Prostorni plan uredenja, urbanisticke planove uredenja, detaljne planove uredenja i
ostale dokumente prostornog uredenja donosi Vijece.

Prostorni plan podrugja posebnih obiljeZja donosi Zupanijska skupgtina.

Novi dokumenti prostornog uredenja, kao i izmjene i dopune postojecih, donose se
na nacin odreden Zakonom.
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4.3.2 Javnarasprava

O prijedlogu prostornog plana, te prijedlogu izmjena, dopuna i stavljanju izvan snage
prostornog plana provodi se javna rasprava.

Nacin provodenja javne rasprave u postupku donoSenja dokumenata prostornog
uredenja, te sudjelovanje tijela drzavne uprave, jedinica lokalne samouprave i uprave,
komunalnih poduzeca, pravnih osoba s javnim ovlastima, te pravnih i fizickih (gradana) osoba
uredeni su posebnim propisom.

Zakljuak o upuéivanju akata na javnu raspravu donosi Opéinsko poglavarstvo, a
javnu raspravu provodi Jedinstveni upravni odjel.

4.4. Postupak donoSenja drugog dokumenta

Postupak donoSenja drugog dokumenta odreduje se Zaklju¢kom Poglavarstva.
Postupak donosenja Procjene utjecaja na okoli§ utvrden je posebnim propisom.

4.5. Provedba

Dokumente koji su donijeti na nacin propisan Zakonom, odnosno ovim Programom,
nakon objave u sluzbenom glasilu, Odjel dostavlja na provedbu nadleznom tijelu drzavne
uprave.

Op¢ina Vrsar daje oCitovanje na pismeni zahtjev tijela drzavne uprave nadleznog za
poslove prostornog uredenja :

- u slucajevima odredenim zakonom, dokumentima prostornog uredenja i ovim
Programom,

- u svim zahvatima u prostoru na parcelama koje grani¢e s parcelama u vlasniStvu
Op¢ine.

S. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA -
PROSTORNIH PLANOVA

Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja - prostornih planova na podrucju
Opc¢ine Vrsar, u skladu sa zakonskim propisima utvrduje se prostornim planovima Sireg
podruéja (PPIZ, PPUO) i ovim Programom.

Unutar zaStiCenog obalnog podru¢ja mora, utvrdenog zakonskim propisom, te
Prostornim planom Istarske Zupanije i Prostornim planom uredenja Op¢ine, prema trenutno
vazecoj Uredbi o uredenju i zastiti zaSticenog podruc¢ja mora ("Narodne novine", br. 128/04),
detaljni plan uredenja moze se donijeti samo ako je prethodno donesen urbanisticki plan
uredenja.

Radi kontinuiteta procesa prostornog planiranja, planovi ¢ija je izrada zapocela prije
donoSenja spomenute Uredbe, nastojat ¢e se dovrsiti 1 donijeti uz postivanje svih ostalih
zakonskih odredbi i posebnih propisa.

5.1. Prostorni plan uredenja

Prostorni plan uredenja Opcine utvrduje uvjete za uredenje opcinskog podrucja,
odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog



Broj: 2/2007 “SLUZBENE NOVINE OPCINE VRSAR” Strana: 100

zemljiSta, zaStitu okoliSa te zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode u
op¢ini, te daje smjernice za daljnju razradu kroz planove uzih podrucja.

Za podruc¢je Opcine Vrsar u teritorijalnim granicama koje su vazile do donosenja
Zakona o podruc¢jima Zupanija, gradova i op¢ina u RH ("Narodne novine", br. 86/06), donesen
je Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", br. 15/06.) kojeg je
izradio Arhitektonski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, Zavod za urbanizam, prostorno
planiranje i pejzaznu arhitekturu.

Izmjenom teritorijalnih granica Op¢ine Vrsar, koja je uslijedila po donoSenju
Zakona o podruc¢jima zupanija, gradova i opéina u RH (NN,br. 86/06), podrucje k.o. Funtana
u cijelosti nije viSe u sastavu Opc¢ine Vrsar, dok u isti sastav ulazi dio podrucja dotadaSnje
Op¢ine Sv. Lovre¢ (k.o. Gradina i k.o. Lim).

Za navedeno podrucje donesen je Prostorni plan uredenja Op¢ine Sv. Lovre¢ ("SI.
glasnik Grada Poreca", br. 03/03), kojeg je potrebno uskladiti sa zakonskim propisima i
Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog podrucja mora ("Narodne novine", br. 128/04, u
daljnjem tekstu: Uredba). Trenutno je u izradi uskladenje elaborata navedenog plana pod
nazivom " Uskladenje PPUO Sv. Lovrec¢ i istocnog dijela Op¢ine Vrsar", koji ¢e po
pribavljenoj suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
vije¢a Opc¢ine Sv. Lovre¢, odnosno Op¢ine Vrsar, donijeti svako za svoje podrucje.

Radi nastale situacije i zakonske obveze jedinice lokalne samouprave da za svoje
podrucje donese prostorni plan uredenja, u narednom ¢e periodu biti potrebno prici
izmjenama, odnosno dopunama prostornog plana, u kojima bi se kroz jedinstveni elaborat
objedinili prikazi i dala planska rjeSenja cjelovitog podrucja.

5.2.  Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja

Prostornim planom Istarske zupanije, te Prostornim planom uredenja Opc¢ine Vrsar,
odredena je obveza izrade i obuhvat Prostornog plana podruc¢ja posebnih obiljezja za Limsku
dragu 1 Limski kanal.

Nakon Studije valorizacije Sirega podru¢ja Limske drage, Zavod za prostorno
uredenje Istarske zupanije zapoceo je izradu PPPPO za limski kanal 1 limsku dragu.

Prostorni plan podru¢ja posebnih obiljezja utvrdit ¢e, s obzirom na zajedniCka
prirodna, kulturna ili druga obiljezja, temeljnu organizaciju prostora, mjere KkoriStenja,
uredenja i1 zaStite tog podrucja s aktivnostima koje imaju prednost, mjere za unapredenje i
zastitu okoliSa, te ¢e po potrebi odrediti obvezu izrade detaljnih planova uredenja prostora za
uza podrucja unutar prostornog plana.

5.3. Generalni urbanisticki plan

Za podrucje Opcine Vrsar na snazi je Generalni urbanisticki plan Grada Vrsara (u
daljnjem tekstu: GUP).

GUP utvrduje temeljnu organizaciju prostora, zastitu prirodnih, kulturnih i povijesnih
vrijednosti, koriStenje 1 namjenu povrsina s prijedlogom prvenstva njihovog uredenja.

GUP Grada Vrsara donesen je 1989.godine, a i od njegove izmjene 1993.god.
protekao je dugi vremenski period, te pojedina planska rjeSenja ne odgovaraju dugoro¢nim
potrebama i zahtjevima. sukladno tada vaze¢im propisima.

Sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju, kao ni odredbama Prostornog
plana Istarske Zupanije, za podru¢je naselja Vrsar ne postoji obveza izrade i donoSenja
generalnog urbanistickog plana. DonoSenjem urbanistickih planova uredenja navedeni ¢e se
plan staviti van snage.
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5.4.  Urbanisticki plan uredenja

Urbanisticki plan uredenja (u daljnjem tekstu : UPU) izraduje se za podrucja
odredena Prostornim planom uredenja Op¢ine.

Pored navedenog u stavku 1. ove tocke, izrada UPU-a preporuca se za naselja izvan
zaStitnog obalnog podruc¢ja sa ve¢im gradevinskim podru¢jem, odnosno za podru¢ja na
kojima se predvida stambena ili druga kompleksna izgradnja (gospodarska zona i sl.).

UPU utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina za
naselje, odnosno dio naselja, prometnu i komunalnu mrezu, te smjernice za oblikovanje,
koristenje i uredenje prostora.

U postupku izrade i donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja, unutar njihovih
obuhvata mogu se utvrditi podrucja i zone za koje ¢e se odrediti obveza izrade detaljnih
planova uredenja.

5.5.  Detaljni plan uredenja

DPU utvrduje detaljnu namjenu povrSina, rezime uredivanja prostora, nacin
opremanja zemljiS§ta komunalnom, prometnom i telekomunikacijskom infrastrukturom, uvjete
za izgradnju gradevina 1 poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, te druge elemente od
vaznosti za podrucje za koje se plan donosi.

Detaljni plan uredenja (u daljnjem tekstu: DPU) izraduje se za podruc¢ja utvrdena
Prostornim planom uredenja Opc¢ine, odnosno podrucja koja ¢e se odrediti urbanistickim
planovima uredenja.

6. DRUGI DOKUMENTI

Drugim dokumentima u ovom Programu smatramo dokumente koji predstavljaju
analizu postojeceg stanja, te prostorno, urbanisticko, arhitektonsko ili gradevinsko rjeSenje
pojedinog podrucja, zone ili pojedinacne lokacije, a sluze kao priprema za izradu
odgovaraju¢eg dokumenta prostornog uredenja i provedbu uredenja prostora. To mogu biti:

- studija okvirnih (optimalnih) moguénosti podrucja,

- stru¢na podloga i idejno rjesenje,

- elaborat za provodenje natjecaja za izradu urbanistickog, urbanisti¢ko-
arhitektonskog ili arhitektonskog rjeSenja,

- urbanisticko-arhitektonsko rjesenje (zona, podrucja, pojedinacni lokalitet,
interpolacija, zahvata u prostoru koji imaju cilj urbano uredenje, i dr.),

- planovi regulacije, infrastrukture 1 prometa,

- konzervatorske podloge i elaborati,

- drugi dokumenti iz oblasti prostornog planiranja, urbanizma, arhitekture,
graditeljstva, zastite kulturne 1 prirodne bastine, komunalne infrastrukture i
prometa, 1 dr.

7. SADRZAJ I STANDARD ELABORATA DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA I DRUGIH DOKUMENATA

7.1. Sadrzaj i standard elaborata dokumenata prostornog uredenja
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Sadrzaj, mjerilo prikaza, pokazatelji i standard elaborata dokumenata prostornog
uredenja utvrdeni su posebnim propisom.

7.2.  Sadrzaj i standard elaborata drugih dokumenata

Sadrzaj, mjerilo prikaza, pokazatelji i standard elaborata drugih dokumenata utvrdit
¢e se, ovisno o vrsti dokumenta, zaklju¢kom Poglavarstva, na prijedlog Odjela ili Odbora.

8. POSTOJECI DOKUMENTI PROSTORNOG UREPENJA

Dokumenti prostornog uredenja donijeti u skladu s propisima ostaju na snazi ukoliko
ovim Programom nije druk¢ije odredeno.

Dokumenti ¢ija je izrada u tijeku donijet ¢e se sukladno odredbama Zakona i ovog
Programa.

Dokumenti iz stavka 1. ove tocke mogu se mijenjati u skladu sa Zakonom i na nacin
odreden ovim Programom.

8.1. Izmjena i dopuna postojecih planova - PPUO

Radi razloga iznijetih u tocki 5.1. ovoga Programa, u narednom ¢e se periodu morati
pristupiti izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Vrsar, odnosno izradi
elaborata koji ¢e objediniti prikaze i planska rjeSenja cjelovitog, zakonom utvrdenog podrucja
Opcine Vrsar.

Kroz izmjene i dopune PPUO bit ¢e potrebno izvrSiti reviziju i potrebna uskladenja
planskih rjeSenja na podrucju katastarskih op¢ina Lim 1 Gradina (bivSa Opc¢ina Sv. Lovrec), u
skladu sa vaze¢im propisima.

8.2. Izmjena i dopuna postojecih detaljnih (provedbenih) planova

Izrada izmjena i dopuna postojecih detaljnih (provedbenih) planova uredenja pokrece
se sukladno odredbama ovog Programa.
U narednom periodu pokrenut ¢e se izrada izmjena i dopuna postojecih detaljnih
(provedbenih) planova uredenja:
1. DPU Radne zone Neon ("SGGP", br 9/04),
- izmjena /dopuna odnosit ¢e se na nove posebne uvjete HEP-a sa adekvatnijim
rjeSenjem napajanja potrosaca, te reviziju zadatih kota u odnosu na nove geodetske
snimke terena;
2. PUP Zone zdravstvenih objekata ("SGGP", br. 8/92),
- izmjenom /dopunom dijelovi plana uskladili bi se sa odredbama PPUO Vrsar u
pogledu izgradenosti i visine gradevina;
3. PUP Jaslica, vrti¢a 1 osnovne Skole ("SGOP", br. 2/93, 3A/99),
- izmjena / dopuna preispitala bi namjenu unutar obuhvata plana;
4. PUP Kapetanova stancija ("SGOP", br. 8/94, 3A/99),
- izmjena / dopuna uskladila bi odredbe plana sa odredbama PPUO;
5. DPU naselja Trsine ("SGGP", br. 5/00, 2/02),
- izmjenom /dopunom uskladili bi se pojedini dijelovi plana (graficki i tekstualni),
te po potrebi izvrsilo uskladenje odredbi sa PPUO;
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Ukoliko se pokaze potreba za uskladenjem pojedinih rjesSenja ili odredbi ostalih
donesenih detaljnih planova sa planovima Sireg podrucja, odnosno drugih zakonskih propisa,
Odlukom Opc¢inskog vijeca pokrenut ¢e se njihova izmjena u definiranom obuhvatu.

U postupku izrade i donoSenja urbanistickih planova uredenja, po potrebi je moguce
predvidjeti istodobno stavljanje van snage dotadasnjih ili dijelova dotadasnjih planova uzeg
podrucja unutar predmetnog obuhvata .

9. DETALJNI PLANOVI UREPENJA CIJA JE IZRADA U TIJEKU

U narednom periodu dovrsit ¢e se izrada slijedecih novih, te izmjena i dopuna
postojecih detaljnih planova uredenja (DPU-a ili PUP-a.) :
DPU zone Montraker,
DPU Stancije Valkanela,
DPU zone Centar Vrsar,
DPU Dijela Grada Vrsara - izmjene i dopune,
PUP Vrsar istok - I faza - izmjene 1 dopune,
DPU zone poslovne namjene Gradina.

SN S

10. IZRADA NOVIH DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

U narednom periodu planira se, sukladno prioritetima i zaklju¢cima op¢inskih tijela
(Op¢insko vijece 1 Poglavarstvo), pokretanje izrade novih dokumenata prostornog uredenja -
urbanistic¢kih planova uredenja i detaljnih planova uredenja.

10.1.  Urbanisticki plan uredenja

Odredbama PPUO Vrsar, predvidena je izrada slijede¢ih obveznih urbanistickih
planova uredenja:

- UPU "Valkanela" - izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko -

turisticke namjene,

- UPU "Vrsar" - gradevinsko podrucje naselja Vrsar sa Kapetanovom

stancijom i Stancijom Valkanela,

- UPU "Koversada - Crljenka" - izdvojeno gradevinsko podrucje

ugostiteljsko - turisticke namjene sa Stancijom Crljenka i zraénim
pristaniStem,

- UPU "Golf - igraliSte Stancija Grande" - sportsko - rekreacijska namjena.

Sukladno odredbama PPUO Sv. Lovre¢ u dijelu koji se odnosi na sadasnje podrucje
Opc¢ine Vrsar, predvidena je izrada urbanistickog plana uredenja sportsko - rekreacijske
namjene - golfa na podrucju lokaliteta Moskati.

Uskladenjem PPUO Sv. Lovre€ u dijelu Op¢ine Vrsar, za pretpostaviti je da e se,
sukladno vazec¢oj Uredbi, umjesto detaljnih planova uredenja odredenih navedenim planom, a
koji se nalaze unutar zastitnog obalnog pojasa 1000 m od mora, izraditi urbanisticki plan
uredenja. Isto se odnosi na slijedece zone:

- za gradevinska podrucja naselja:

- Klostar i Sv. Mihovil,
- za zone izvan naselja za izdvojene namjene:
- zona poslovne namjene u Limskom zaljevu (K4, i K4,)
- zona ugostiteljsko - turisticke namjene u Limskom zaljevu.
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10.2.  Detaljni plan uredenja

Detaljni planovi uredenja izradit ¢e se za podrucja ¢iji ¢e se obuhvati odrediti kroz
izradu 1 donoSenje urbanistickih planova uredenja.

U skladu sa odredbama prostornih planova Sireg podrucja za dijelove podrucja za
koje je odredena izrada urbanistickog plana uredenja, moze se, zakljuckom Poglavarstva
propisati izrada detaljnog plana uredenja, odnosno nacin izrade dijela UPU-a koji odgovara
nivou razrade detaljnog plana uredenja.

Sukladno odredbama PPUO Sv. Lovre¢ u dijelu koji se odnosi na podruc¢je Opc¢ine
Vrsar, izvan pojasa 1000 m od mora predvidena je izrada slijede¢ih detaljnih planova
uredenja:

- DPU zona izvan naselja za izdvojene namjene:

- za sportsko - rekreacijsku namjenu zapadno od naselja Kontesi¢i,
- za turisticki punkt, juzno od naselja Kontes$i¢i na lokalitetu Bekvari.

Izmjenom PPUO predvidjet ¢e se izrada DPU-a za naselja Gradina, Marasi i Flengi.

11. IZRADA DRUGIH DOKUMENATA

Pristupit ¢e se izradi slijede¢ih dokumenata :
1. Plana ukupnog razvoja,
2. Elaborata za provodenje natje¢aja za izradu urbanisticko - arhitektonskih i
programskih rjesenja:
- podrucja Saline na obali u Vrsaru,
- garazne zgrade u Vrsaru.
3. Konzervatorske podloge 1 elaborati za utvrdivanje sustava mjera zastite
nepokretnih kulturnih dobara zona i lokacija:
- povijesne urbane cjeline Vrsar sa obuhvatom strogo zasti¢ene jezgre i
kontaktne zone umjerene zastite (kao podloge za izradu UPU-a naselja
Vrsar),
- zone "starog Neona" na obali u Vrsaru,
- zone povijesne jezgre naselja Gradina,
- zona naselja Klostar,
- kompleks samostana Sv. Mihovil nad Limom.
4. Studije biciklistickih 1 pjeSackih staza sa vidikovcima.
Pored dokumenata iz stavka 1. ove tocke, u skladu s potrebama, izradu drugih
dokumenata pokrenut ¢e Poglavarstvo posebnim zakljuckom.

12. STAVLJANJE VAN SNAGE PROSTORNIH PLANOVA
Usporedo s procedurom izrade i donoSenja urbanistickog plana za naselje Vrsar,
provest ¢e se procedura stavljanja van snage Generalnog urbanistickog plana (GUP-a) Grada
Vrsara ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Porec", br. 17/89, 2/93).
13. GEOGRAFSKO - INFORMACIJSKI SUSTAV OPCINE VRSAR

Pretpostavka za ukupni razvoj podrucja je stvaranje azurne geometrijski odredene
informacije o prostoru, koja je nuzna u planiranju i oblikovanju
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gospodarskih i drugih aktivnosti, te svih oblika zahvata u prostoru kao i raspolaganja
imovinom.

Geografsko - informacijski sustav (GIS) je tehnologija kojom se prikupljaju,
pohranjuju, modeliraju, ureduju, odrzavaju, analiziraju i1 prikazuju prostorni i drugi podaci, a
¢ine ga :

- davatelji 1 korisnici informacija,

- podaci,

- organizirani i obrazovani kadrovi,

- tehnicka oprema

- programska podrska.

U cilju stvaranja pretpostavki za uspostavu GIS-a, u suradnji Opcéine Vrsar i
Drzavne geodetske uprave, izraden je Program pripreme i obnove katastarskih podataka,
usuglasavanja katastra i zemljiSne knjige, te izgradnje informacijskog sustava koji
obuhvaca:

- GPS mrezu Op¢ine Vrsar,

- prevodenje nove izmjere k.o. Vrsar u digitalni oblik,

- izvodenje nove izmjere,

- poboljsanje kvalitete katastarskih planova.

Cilj ovih aktivnosti je priprema za uspostavu prostorno-urbanistickog i komunalno-
infrastrukturnog dijela GIS-a.

U skladu s navedenim programom, u tijeku je provedba Programa nove katastarske
izmjere za podrucje katastarske opcine Vrsar. Program je od jeseni 2005.godine stao sa
provedbom radi nemogucnosti sastajanja i rada komisije, a Sto je uzrokovano nedostatkom
kadra u Op¢inskom sudu u Porecu.

14. SPRECAVANJE I UKLANJANJE BESPRAVNE GRADNJE

Sukladno zakljuccima Vijeca 1 Poglavarstva, Opc¢ina Vrsar putem svojih tijela
suradivat ¢e sa tijelima drzavne uprave i ustanovama i poduze¢ima s javnim ovlastima, u cilju
provedbe ucinkovitog nadzora nad uredenjem prostora, te sprecavanja i uklanjanja bespravne
gradnje.

Od nadleznih tijela drzavne uprave ocekuje se:

- organiziranje i ekipiranje Sluzbe za zastitu okoliSa, prostorno uredenje,

graditeljstvo 1 imovinsko pravne poslove u Ispostavi Porec, u cilju
ucinkovitog rjeSavanja i ishodenja potrebnih odobrenja za gradnju,

- organiziranje 1 kadrovsko ekipiranje gradevinske inspekcije,

- kontinuirano provodenje nadzora,

- poduzimanje svih zakonom propisanih mjera za sprecavanje i1 uklanjanje

bespravne gradnje.

15. UREDENJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca :

- pripremu zemljiSta za izgradnju,

- izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture,

- drugih infrastrukturnih objekata.

Priprema zemljiSta za izgradnju obuhvaca :

- izradu dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata,
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- izradu geodetskih podloga i parcelacionih elaborata,

- izradu dokumentacije za zaStitu kulturne i prirodne bastine,

- uredenje imovinsko-pravnih odnosa,

- sanacijske radove i dr.

Izgradnja objekata i uredaja komunalne infrastrukture u nadleznosti Opcine
obuhvaca:

- javne povrsine,

- nerazvrstane ceste,

- javnu rasvjetu,

- groblja.

Sredstva za izradu razvojnih, strateskih i studijskih dokumenata prostornog uredenja
osigurava Op¢ina Vrsar.

Sredstva za izradu planova uzih podruc¢ja (UPU, DPU) i ostalih dokumenata
prostornog uredenja u skladu sa posebnim propisima mogu se osigurati i na drugi nacin, tj.
zainteresirani gospodarski subjekti, prema odluci Poglavarstva, mogu sudjelovati u
sufinanciranju ili financiranju njihove izrade.

Izvori za financiranje izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture osigurat
¢e se iz komunalnog doprinosa, naknade za prikljucenje na sustav opskrbe pitkom vodom,
naknade za prikljucenje na sustav odvodnje i prociS¢avanje otpadnih voda, kanalizacijskog
doprinosa (dodatak za izgradnju), naknade za izgradnju VSI Butoniga, naknade za zastitu
voda, boravisne pristojbe, kapitalnih pomoc¢i opéinskom prora¢unu, te drugih sredstava
proracuna Op¢ine Vrsar.

Stupanj uredenja zemljista odredenog podruc¢ja u Opéini Vrsar, visina komunalnog
doprinosa, rokovi izvrSenja, te druga pitanja od znaCaja za uredenje zemljiSta ureduju se
posebnim odlukama Vijeca.

U cilju zastite, unapredenja i svrhovitog gospodarenja prostorom, radi osiguranja
kvalitete prostora i komunalnog uredenja zemljiSta, posebnim aktima Op¢ine Vrsar uredit ¢e
se slijedeca pitanja :

- standardi i uvjeti rjeSavanja prometa u mirovanju ovisno o namjeni, vrsti i karakteru
zone ili lokacije,

- standardi i uvjeti uredenja javnih povrsina,

- kriteriji 1 uvjeti gradnje 1 postave prateCih objekata, kioska 1 naprava u funkciji
turizma i objekata urbane opreme,

- kriteriji 1 nacini rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom.

16. IZMJENA I DOPUNA PROGRAMA
Izmjena i/ili dopuna Programa mjera moze se donijeti samo za dvogodi$nje razdoblje

na temelju analize odgovarajuéeg dijela izvjeS¢a, a iznimno od toga uz suglasnost
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

17. ZAVRSNA ODREDBA

Danom stupanja na snagu ovog Programa stavlja se van primjene Program mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", br. 1/03).
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Ovaj Program stupa na snagu osam dana nakon donoSenja, objavljuje se u
"Sluzbenim novinama Opcéine Vrsar" i vrijedi za cetverogodi$nje razdoblje (2007.-2011.
godina).

KLASA: 350-01/07-01/36
URBROJ: 2167/02-02-07-2
Vrsar, 20.lipnja 2007.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Franko Matukina, v.r.
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9.

Na temelju c¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine" broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje i 129/05), ¢lanaka 40. Statuta
Op¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 02/04) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu
Op¢inskog vije¢a Opcine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 6/95 1 3/01), Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Vrsar na sjednici odrzanoj 20. lipnja 2007. godine, donosi

ODLUKU
o razrjeSenju i izboru ¢lana Odbora za suradnju s opéinama, gradovima
i medunarodnu suradnju

I.

RazrjeSuje se Ana Milohani¢ duznosti ¢lana Odbora za suradnju s opcéinama,
gradovima i medunarodnu suradnju Op¢inskog vije¢a Opcéine Vrsar.

I1.

Za cClana Odbora za suradnju s opcinama, gradovima i medunarodnu suradnju
Op¢inskog vije¢a Opcine Vrsar bira se Melita Kal¢i¢ Paulovic.

II1.
Ova odluka stupa na snagu osam dana od dana objave, a objavit ¢e se u "Sluzbenim

novinama Op¢ine Vrsar".

KLASA: 011-01/07-01/8
URBROIJ: 2167/02-02-07-01
Vrsar, 20. lipnja 2007.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR
PREDSJEDNIK

OPCINSKOG VIJECA

Franko Matukina, v.r.
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10.

Na temelju ¢lanka 34. Zakona o popisima birac¢a ("Narodne novine", broj 19/07) i
¢lanka 40. Statuta Opc¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 2/04) Op¢insko vijece
Op¢ine Vrsar na sjednici odrzanoj 20.lipnja 2007. godine, donosi

ODLUKU
o osnivanju Povjerenstva za popise bira¢a na
podrucju Opéine Vrsar

Clanak 1.

Ovom Odlukom osniva se Povjerenstvo za popise biraca za podrucje Opéine Vrsar.
Poslovi Povjerenstva utvrdeni su Zakonom o popisu biraca.

Clanak 2.

Povjerenstvo za popis biraca Cine predsjednik i dva c¢lana. Predsjednik 1 ¢lanovi
povjerenstva imaju svoje zamjenike.

Clanak 3.

U Povjerenstvo za popis biraca imenuju se:
1. CELESTE GEROMETTA, za predsjednika

VESNA TURKOVIC, za zamjenika predsjednika
2. BORIS SVERKO, za ¢lana

BRUNO SERDOZ, za zamjenika ¢lana
3. BRANKO MARAS, za ¢lana

MARAS MLADEN, za zamjenika ¢lana.

Clanak 4.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti RjeSenje o osnivanju Komisije za
popise biraca 1 imenovanje Predsjednika i njenih ¢lanova ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca"
broj 02/97).
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Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Op¢ine Vrsar".

KLASA: 011-01/07-01/10
URBROJ: 2167/02-02-07-01
Vrsar, 20. lipnja 2007.
OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Franko Matukina, v.r.
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11.
Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine" broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje i 129/05), ¢lanka 40. Statuta
Op¢ine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 02/04) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu

Op¢inskog vije¢a Opcine Vrsar ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca", broj 6/95 1 3/01), Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Vrsar na sjednici odrzanoj 20. lipnja 2007. godine, donosi

ODLUKU
o razrjeSenju i izboru ¢lana Odbora za statut i poslovnik
L.

RazrjeSuje se Marin Tonkovi¢ duznosti predsjednika Odbora za statut i poslovnik
Op¢inskog vije¢a Opc¢ine Vrsar.

II.

Za predsjednika Odbora za statut i poslovnik Opc¢inskog vije¢a Opcine Vrsar bira se
Franko Matukina.

I11.
Ova odluka stupa na snagu osam dana od dana objave, a objavit ¢e se u "Sluzbenim

novinama Op¢ine Vrsar".

KLASA: 011-01/07-1/9
URBROJ: 2167/02-02-07-1
Vrsar, 20. lipnja 2007

OPCINSKO VIJECE OPCINE VRSAR
PREDSJEDNIK

OPCINSKOG VIJECA

Franko Matukina, v.r.
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