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73.

Na temelju ¢lanka 86. stavak 1. i 3.Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), prethodnog misljenja Upravnog odjela za odrzivi razvoj
Istarske Zupanije, Klasa: 351-03/20-01/104, Urbroj: 2163/1-08-02/1-20-02 od 17.12.2020.
god., te €lanka 40. i 41. Statuta Opéine Vrsar-Orsera ("SluZbene novine Opéine Vrsar-Orsera",
br. 2/13, 3/17, 2/18, 4/20), Op¢insko vije¢e Opéine Vrsar-Orsera, na sjednici odrzanoj
18.12.2020. godine donosi

ODLUKU
O IZRADI URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA KOVERSADA

Clanak 1.

Pokrece se izrada Urbanistickog plana uredenja Koversada (u daljnjem tekstu: UPU
Koversada).

UPU Koversada odnosi se na izdvojeni dio gradevinskog podrucja izvan naselja Vrsar,
ugostiteljsko — turisticke namjene, koje je kao takvo odredeno prostorno planskim
dokumentima Sireg podrudja:

- Prostornim planom uredenja Op¢ine Vrsar - Orsera ("Sluzbeni glasnik Grada
Poreca®, br. 15/06, ,,Sluzbene novine Op¢ine Vrsar - Orsera", br. 4/07, 6/14, 4/17)- u daljnjem
tekstu ,,PPUO Vrsar®.

Nositelj izrade UPU Koversada je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Vrsar - Orsera.

Postupak izrade UPU Koversada provest ¢e se sukladno proceduri propisanoj Zakonom
o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) - u daljnjem
tekstu: "ZoPU”.

Ovom se Odlukom utvrduju propisani elementi kako slijedi:

Clanak 2.
PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE UPU KOVERSADA

Izrada UPU Koversada predvidena je ¢lankom 118. stavak 8. to¢ka d. Odredbi PPUO

Vrsar.
Izrada UPU Koversada, sukladno ¢lanku 86. stavak 1. ZoPU zapocinje na temelju odluke

o izradi prostornog plana, a odluku o izradi prostornog plana podru¢ne (regionalne), odnosno
lokalne samouprave donosi predstavnicko tijelo, temeljem stavka 3. istoga ¢lanka ZoPU.

SadrZaj odluke o izradi prostornog plana propisan je ¢lankom 89. stavak 1. ZoPU.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (,,Narodne novine* broj 106/98., 39/04., 45/04., 163/04.19/11.) i
ostalim vaZe¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

Clanak 3.
RAZ1LOG ZA 1ZRADU UPU KOVERSADA

Podru¢je UPU Koversada predstavlja izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja,
ugostiteljsko — turisticke namjene — turisti¢ko razvojno podrucje (TRP) sukladno Prostornom
planu Istarske Zupanije (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 2/02, 1/05, 4/05, 15/05 —
prociS¢eni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — proc€isceni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 — prociceni tekst),
a za koje je temeljem Prostornog plana uredenja Opc¢ine Vrsar (,,Sluzbeni glasnik grada
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Poreca®, br. 15/06, ,,Sluzbene novine Op¢ine Vrsar — Orsera®, br. 4/07, 6/14, 4/17) — u daljnjem
tekstu ,,PPUO Vrsar“, odredena obaveza izrade plana uzeg podru¢ja: UrbanistiCkog plana
uredenja Koversada.

Izradi UPU Koversada pristupit ¢e se uslijed potrebe daljnjeg sagledavanja podruéja
obuhvata, podjele podru¢ja na posebne prostorne cjeline, utvrdivanja osnovne prometne i
infrastrukturne mreZe, propisivanja mjera zastite okoliSa i ofuvanja prirodnih i kulturnih
vrijednosti.

Detaljnija su pojasnjenja razloga za pokretanje izrade UPU Koversada sadrzana i u
¢lancima 5. 1 6. ove Odluke, kroz ocjenu stanja u obuhvatu i ciljeve izrade.

Clanak 4.
OBUHVAT UPU Koversada

Obuhvat Plana nacelno je utvrden PPUO-om Vrsar na kartografskom prikazu 3c:
"Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - pregled prostornih planova" u mjerilu 1:25.000
1 kartografskom prikazu 4-03: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja" u
mjerilu 1:5.000.
Sukladno ¢lanku 89. stavku 2. ZoPU, ovom odlukom utvrduje se obuhvat UPU
Koversada, a prema prikazu u prilogu ove Odluke koji ¢ini njen sastavni dio.

Temeljem infrastrukturnih rjeSenja (prometnica i sli€no) i/ili odgovarajuce
topografsko-katastarske geodetske podloge na kojoj ¢e se Plan izradivati, dopustaju se manje
opravdane korekcije granice obuhvata, u vidu kvalitativnog prenoSenja granice obuhvata na
novu podlogu 1/ili uklju¢ivanja infrastrukturnih rjesenja u prostorno-planska rjesenja.

Clanak 5.
SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU KOVERSADA

Podru¢je obuhvata UPU Koversada odnosi se na kamp Koversadu, kamp Porto Sole,
turisti¢ko naselje Petalon te upravnu zgradu, na podru¢ju Opcine Vrsar-Orsera. Sa sjeverne
strane grani€i s gradevinskim podru¢jem naselja Vrsar unutar kojeg se nalazi i turisticka zona
,»Belvedere* (sjeverozapadno od podrucja obuhvata), s isto¢ne strane granici s poljoprivrednim
1 Sumskim zemljiStem dok se s juZne strane nalazi morski ulaz u Limski kanal.

Podru¢je obuhvata je pretezito izgradeno i uredeno, a pristup do podrucja obuhvata
osiguran je u sjeveroisto¢nom dijelu zupanijskom cestom Z5071 - D75 (Vrsar) — TN Koversada.

Za citav obuhvat UPU Koversada, kroz PPUO Vrsar — kartografski prikaz br.1:
,KoriStenje i namjena povrsina“, odredena je ugostiteljsko- turisticka namjena — T1- hotel, T2-
turisti¢ko naselje, T3- kamp, bez daljnjih razgrani¢enja po pojedinim prostornim cjelinama.

Kako obuhvat ima povrSinu od skoro 125 ha, postoji potreba za detaljnijom analizom
prostora, utvrdivanjem prostornih cjelina, razgrani¢enjima prema pojedinoj vrsti smjestaja, te
detaljnijom razradom uvjeta za rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, kao i uvjeta za smjestaj
novih zahvata u prostoru, uz o€uvanje vrijednih prirodnih obiljezja.

Podru¢je obuhvata UPU Koversada smjesteno je unutar zasticenog obalnog podrudja,
manjim jugoistocnim dijelom nalazi se unutar podru¢ja NATURE 2000 (POVS) — HR2000629
Limski zaljev — kopno te se uz isto¢ni dio podru¢ja obuhvata nalazi se i zasticeno podrucje —
Znacajni krajobraz (br. 103. Limski zaljev) koji na zapadu pocinje linijom Rt Sv. Ivana - Uvala
Dobra.

Morski dio podru¢ja obuhvata nalazi se unutar podru¢ja Nature 2000, te dijelom
obuhvac¢a Akvatorij zapadne Istre -HR1000032, Akvatorij zapadne Istre -HR5000032, Limski
kanal — more -HR3000001, Vrsarski otoci -HR3000003.
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Clanak 6.
CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA UPU KOVERSADA

Cilj izrade UPU Koversada je utvrdivanje detaljnijih uvjeta i oblika koristenja prostora
unutar obuhvata plana te na¢in uredenja prometne i infrastrukturne mreze kako bi se omogucila
rekonstrukcija postojeceg kampa 1 izgradnja novih sadrzaja sa ciljem poboljSanja prostornih
uvjeta te formiranje resorta Porto Sole.

Ciljevi i programska polazista temelje se na smjernicama iz prostornih planova §ireg
podrucja, te na trenutno vazec¢im prostorno-planskim dokumentima, kao i razvojnim potrebama
Op¢ine 1 tvrtke Maistra koja upravlja podrucjem.

Za potrebe izrade ovog UPU-a izradene su smjernice razvoja - "Porto Sole resort
Masterplan" koji su izradili: Studio UP i Studio Silvio Vujici¢ 2018 godine. Masterplanom je
planirano uredenje Resorta Porto Sole s minimalno 4*, kao "full-service" resort s bogatim i
raznolikim sadrzajima namijenjenim svima koji traze aktivni odmor. Resort je planiran kao
hortikulturno bogat, s jakim naglaskom na prirodu. Unutar resorta planirano je prosirenje
postojec¢eg kampa Porto Sole, zadrzavanje naturistickog kampa Koversada u isto¢nom dijelu te
izgradnja drugih smjeStajnih kapaciteta (hotela, apartmana, vila te mobilnih kuéica). Za
unapredenje uredenja turisti¢ko razvojnog podrucja (TRP) Koversada u sklopu planiranog
potrebno je:

- razgraniCiti 1 jednoznacno utvrditi vrstu smjesStaja (T1 — hotel, T2 — turisticko
naselje 1 T3 — kamp), prateCe sadrZaje koji upotpunjuju osnovne sadrzaje i
pridonose kvaliteti prostora,

- utvrditi prostorni raspored i nacin uredenja podrucja, uz istovremeno postivanje
postojecih kvalitetnih obiljezja uredenja i organizacije prostora te zastitu prirodnih
elemenata prostora, osobito najuze priobalne zone,

- utvrditi lokacije sportsko-rekreacijskih sadrzaja: bazeni, uredene plaze, igraonice i
raznovrsne druge moguénosti sportsko-rekreacijskih aktivnosti na kopnu i moru,

- utvrditi lokacije novih ugostiteljskih, usluznih i pratecih sadrzaja,

- utvrditi detaljne uvjete provedbe svih zahvata u prostoru,

- utvrditi uvjete za racionalno koriStenje prostora i zaStitu u svim elementima
koriStenja,

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju i gradnju prometne i infrastrukturne mreze,

- utvrditi uvjete uredenja obalnog podrucja,

- odrediti mjere zastite okoliSa i oCuvanja prirodnih vrijednosti prostora.

Clanak 7.
POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA 1 DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU UPU KOVERSADA

Zahtjevi za izradu utvrduju se u skladu sa prostornim planovima $ireg podru¢ja:
- Prostorni plan Istarske Zupanije (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije*, br. 2/02, 1/05,
4/05, 15/05 — prociscéeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16,
14/16 — prociscenti tekst),
- Prostorni plan uredenja Op¢ine Vrsar — Orsera (,,Sluzbeni glasnik grada Poreca®, br.
15/06, ,,Sluzbene novine Op¢ine Vrsar — Orsera®, br. 4/07, 6/14, 4/17),
- Prostorno programska osnova Limskog zaljeva i Limske drage (,,Sluzbene novine
Istarske Zupanije®, br. 23/19)
Osim navedenih dokumenata, planirana ¢e se izrada UPU-a provesti prema ZPU i
ostalim vaze¢im zakonskim propisima.
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. . Clanak 8.
NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Strucno rjeSenje UPU Koversada pribavit ¢e se od jednog stru¢nog izradivaca, sukladno
vaze¢im zakonskim propisima.
Clanak 9.
POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA 1ZRADU IZMJENA PROSTORNOG PLANA, TE DRUGIH
SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI
UPU KOVERSADA

a) Javnopravna tijela odredena b) Drugi sudionici
posebnim propisima
1. Ministarstvo kulture 15.  Upravni odjel za odrzZivi razvoj
Uprava za zastitu kulturne Istarske Zupanije,
bastine,Konzervatorski odjel Pula, Flanati¢ka 29, Pula,
Ul. grada Graza 2, Pula, 16.  Zupanijska uprava za ceste IZ,
2. Ministarstvo zastite okolisa i M. B. Rasana 2/4, Pazin,
energetike, Uprava za zastitu prirode, 17.  Drzavna geodetska uprava
Radnicka cesta 80, Zagreb, Podru¢ni ured za katastar Pazin,
3. Ministarstvo drZzavne imovine, Ispostava Pore¢, O.M.Tita 4, Pore¢
Ulica Ivana DeZmana 10,Zagreb, 18.  IZ -Upravni odjel za prostorno
4. Hrvatske vode,VGO za slivove uredenje i gradnju, Odsjek za
sjevernog Jadrana, Pure Sporera 3, prostorno uredenje igradnju Pore¢ —
Rijeka, Parenzo, O. m. Tita 4, Porec,
5. MUP - Policijska uprava Istarska,Odjel | 19. HEP ELEKTRA d.o.o.
za zastitu od pozara i civilnuzastitu,Trg M. Vlasic¢a 2, Poreg,
Republike 1, Pula, 20. ISTARSKI VODOVOD d.o.o.
6. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite BuzetPJ Porec,
M. B. Rasana 7, Pazin, Tina Ujevica 32, Porec,
7. HAKOM 21.  Odvodnja Pore¢ d.o.o.
Hrvatska regulatorna agencija za Mlinska 1, Poreg,
mrezne djelatnosti 22. MONTRAKER d.o.o. Vrsar,
R.F. Mihanovi¢a 9, Zagreb, Obala m. Tita la, Vrsar,
8. Drzavni inspektorat, Sektor zupanijske | 23.  TZO Vrsar,
sanitarne inspekcije, Sluzba za Istru i Obala m. Tita 46, Vrsar,
Primorje, Ispostava Rijeka, Riva 10 24.  MAISTRA d.d. Rovinj
9. Javna ustanova Zavod za prostorno Obala V. Nazora 6, Rovinj,
uredenje 1Z,
Riva 8, Pula,
10. Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine
Republike Austrije 20, Zagreb
11. Ministarstvo mora, prometa i
Infrastrukture, Prisavlje 14, Zagreb,
12. Hrvatske $ume d.0.0.USP Buzet
Naselje Goricica 2, Buzet,
13. Zavod za prostorni razvoj, Uprava za
prostorno uredenje, Republike Austrije
20, Zagreb,
14. Javna ustanova Natura Histrica
Obala Alda Rismonda 2, Rovinj
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Ako se u tijeku izrade UPU Koversada za to ukaze potreba, bit ¢e pozvani dodatni
sudionici. Sukladno ¢lanku 86. stavak 4. ZoPU, Nositelj izrade ¢e ovu Odluku o izradi objaviti
u sluzbenom glasilu Op¢ine Vrsar-Orsera, te 0 tome obavijestiti javnost putem svoje mrezne
stranice.

Clanak 10.
PLANIRANI ROK ZA IZRADU UPU KOVERSADA, ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA 1 ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA 1ZRADU UPU
KOVERSADA TIJELA 1 OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA
1. Nacrt prijedloga UPU Koversada Utvrdivanje obveza iz prostornih planova S$ireg
podru¢ja te podataka, planskih smjernica i obveza temeljem posebnih propisa (sukladno
zahtjevima za izradu UPU Koversada), ocjena stanja, mogucnosti i ogranienja razvoja,
posebnosti podrucja u obuhvatu plana, ciljeva plana, te analiza o¢itovanja drugih sudionika —u
suradnji sa Nositeljem, strucni Izradivac izraduje Nacrt prijedloga UPU Koversada. Rok je 30
kalendarskih dana od pribavljanja i dostave Izradivacu zahtjeva tijela i osoba odredenih
posebnim propisima, odnosno ovom Odlukom, te ostalih podloga i podataka nuznih za ovu fazu
izrade.
2. Prijedlog UPU Koversada za javnu raspravu — izradit ¢e stru¢ni Izradiva¢ u roku 30
kalendarskih dana od dostave zakljucka izvr$nog tijela o utvrdivanju prijedloga plana za javnu
raspravu.
3. Nacrt konacnog prijedloga UPU Koversada — u suradnji Nositelja i struénog Izradivaca
u roku 15 kalendarskih dana od obrade o€itovanja, misljenja, primjedbi i prijedloga s javne
rasprave, odnosno izrade Izvjesca o provedenoj javnoj raspravi.
4. Kona¢ni prijedlog UPU Koversada — stru¢ni Izradivac izradit ¢e i dostaviti elaborat
kona¢nog prijedloga plana za daljnju proceduru u roku 15 kalendarskih dana od dostave
zakljucka Opcinskog nacelnika o utvrdivanju kona¢nog prijedloga plana.
5. Izrada elaborata UPU Koversada — izradit ¢e struéni Izradiva¢ u vidu uvezanog i
ovjerenog elaborata sukladno propisima u roku 15 kalendarskih dana od usvajanja Odluke o
donoSenju plana na Opéinskom vijecu i dostave Odluke Izradivacu.

U navedene faze i rokove nije uracunato vrijeme verifikacije pojedinih faza od strane
Op¢ine Vrsar - Orsera, javne rasprave, te vrijeme potrebno za izradu Izvjesca o javnoj raspravi
1ishodenje potrebnih suglasnosti, misljenja i o¢itovanja, na koje ¢e se odnositi zakonski rokovi.

Rok za dostavu zahtjeva tijela i osoba odredenih posebnim propisima za izradu UPU
Koversada Vrsar iznosi 15 dana.

Clanak 11.
IZVORI FINANCIRANJA IZRADE UPU KOVERSADA

Sredstva za izradu UPU Koversada osigurana su u Prora¢unu Op¢ine Vrsar — Orsera za
2020. godinu.

Sa tvrtkom MAISTRA d.d. Rovinj, koja vodi poslovanje kampova u obuhvatu, te je
iskazala interes za izradom UPU Koversada, sklopit ¢e se ugovor o financiranju izrade istoga
Plana.

Clanak 12.

ODLUKA O DRUGIM PITANJIMA ZNACAJNIM ZA IZRADU NACRTA UPU
KOVERSADA

Po ovoj Odluci nema drugih pitanja znacajnih za izradu nacrta UPU Koversada.
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Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenim novinama Op¢ine
Vrsar- Orsera“.

KLASA: 350-02/20-01/01
URBROJ: 2167/02-01-04/41-8
Vrsar, 18.12.2020.
OPCINSKO VIJECE
OPCINE VRSAR-ORSERA
PREDSJEDNIK
Franko Matukina v.r.
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