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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

1. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA TE RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG
SUDSKOG VJESTAKA

(ML REPUBLTKA HRVATSKA

M JAVNI BILJEZNIK

Bordano Pahovic

Poreé, Trg Joakime Rakoves &

TZVADRK 12

SUBJEKT UPISA

MBE:

040130775

B35832207€4

HRSR,{040130775

1 ISTRA INZENJERING proiektiranje, gradenie i nadzor d. c. o.

1 ISTRA INZENJEKING d. o. o.

SIEDISTE/ADRESA:
6 Poret¢ - Parenze (Grad Pored - Parenze
Pietra Kandlera &

MDRESA ELEKTRONICKE POSTE:
8 danijel@istra-inzenjering.hr

FRAVN] OBLIK:
1 druStve s ogranicenom cdgovornodsn

PRETEZTTA DJIELATNOST:
5 7T1.12 - InZenjerstve i = njim povezane tehni®ko savjetovanie

PREDMET POSLOVANJA:

‘Lﬂh‘qh*qhﬂhp-wﬂh:-u-ﬂ-‘“_dﬁh:.~‘h\

1 14.1 - Vadenje kamena

1 26 - Proizv. ost. nemetalnih mineralnih proizvoda

i 40 - Gradevinarstve

1 51 Trgovina na veliko i posredovanie w trgovini, eszim

trgovine metornim vozilima i motociklima

1 70 - Foslovanje nekretninama

1 71.32 - Iznajmliivenje strojevs i opreme za gradevin.

1 74.83 - Tajnilke & prevoditeljske djelatnosti

1 ¥ - Projektiranje, inZenjering i nadzor nad gradenjem
gradevina

1 " - Procjena wvrijednosti nekretnina

2 * = Izrada enerqgetskih certifikata za zgqrade i posebne
dijelove zgrada

400 - Energetski pregled zgrada i posebnih dielova zgrada

2 - Fedoviti pregledi sustava grijanja i sustava hladenja
i klimatizacije u zgradama

3] = - Ubavljanje poslova vje&tacenja iz cklasti gradenia

3 Ualuge sudskog viedtacenia

4 " ¢Iganiziranje, pripremanje 1 cdrlawvanjle seminara,
predavanja, saimova i edukacijskih telajeva

4 - - djelatnost individuslnih konzultacija

Ieradenc: 2023-06-12 11:580:54 oG04
Podaci od: 2023-06-12 Stranica: 1 od 4
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Procjena trne vrijednosti nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEINIK
bardano Pahowid
Pored, Trg

Joakima Rakoveca &

IZVADRE 12 SUDSKCG REGISTHA

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSELOVANJA:

g * - djelatnost cdriavanja teéajeva promijenjene
komunikacije, neverbalne komunaikacije, brzog dita
brzog ué&enja i za razvoj csobnih i sistemskih
potencijala

q9 - - savjetovanje u veri s uvpravljanjem

@ - kupnja 1 prodaja rcobe

4 " = pruZanije vusluga u trgovini

4 - obavljanje trgovadkog posredovanda na domadem i

I U N

inczemnom trzisdte

& ~ zastupanje inozemnih tvrtki

% - prufanje usluga informacijskecg drubtva
* - izrada | cdriavanje web stranica

* - Llzdavacka djelatnost

umno?avanje snimlienih zapisa
promicdiba (reklame | propaganda)
prijevoz za vlasztite potrebe

OSNIVACT/ELANOVI DRUSTVA:

wmn

10

10

26581411284
Paska &

DINC RUZIC, CIB:
Poreé - Farenzo,
- ¢€lan druicva

Panijel Simonetti, OIB: 06932976254
Pored - Parenzo, Maura Gioseffia 20
- ¢lan druitva

OSOBE OVLASTENE ZA Z2ASTUPANJIE:

5

-4

P

~J

~] ~J

DING RUZIC, OIB: 26581411284
Pore& - Parenzo, Patka B
- prokurist
- pojedinacdna prokura

DANIJEL SIMOMETTI, OIB: 06932978254
Poref - Parenzo, Maura Gioseffia 20D
- direktor
- zastupa

= imencovan Odlukom

pojedinacno
D2.02.2021.

samostelno 1

od godine

TEMELJNI KAFPITAL:

1
a

uro {fiksnl tecdaj konverzlie 7.3345

o
Lai
(-
(a3
=]
1]

27.400,00 kuns / 3.63

Napomena:

lznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjede na prava i obveze drudtva niti élanova drustva.

Druftva su u obvezi temelinl kapital uskladiti sukladno Zakonu
izmienama Zakona ¢ trgevadkim druftvima [(“Harodme novine® broj

114/22.} .
lzradena: Z2023-06-12 11:50:56
Podaci od: 2023-06-12 Stranica: 2
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Procjena trZzne vrijednosti nekretnine

REFUBLIKA HRVATEKA

JAVN1 BILJEZNIK

bordano Pahovié

Pared, Trg Joakima Rakovca 5

IZVADRK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FRAVMNI ODNOSI:

Osnivacki akt:

1 Ugovor ¢ csnivanju zakljuten je dena 29. studenog 19B9. gedine i

uskladen sa Zakonom o trgovackim druitvima Izjavom od 29. studenog
1995. godine.

2 Odlukom osnivata druftava od 30.01.2014. godine izmljenjena je
Izjava o uskladenju akta o csnivanju druitva s cgranidenom
cdgovornoféu od 29.11.1995.g., izmijenjene su odredbe: naslov
Izjave, &lanak Z. o osnivacu drustva, élanak 5. o predmetu
poslovanja - djelatnosti drudtva i &lanak 23, - zavrdna odredhba.
Potpuni tekst Izjave ¢ osnivanju druftva s cgranicenom
odgeovornobéu od 30.01.2014.g. dostavlja se u zbirku isprava.

3 Odlukem osnivada drustva cd 18.05.2016. godine izmijenjena je
Izjava o csnivanju drudtva s ogranienom edgovornoiéu od
30.01.2014. godine, | to u &1. 5. (petom) odredbe ¢ predmetu
poslovanja 1 ¢l. 23. (dvadesetitrecem) zavrina odredba.

Potpuni tekst Izjave o osnivanju drudtva s ogranienom
odgovornoicu od 1B8.05.2016. dostavljen je u zbirku isprave.

4 Odlukom Zlana druftva od 24. srpnias 2017. izmijenjena de lzjava o
aesnivanju druitva 8 ogranifencm odgovorno3éu od 1B, svibnija 2016.
u odredbi &lanka 5. o predmetu poslovanje i odredbi &lanke 23. -
zavrina odredba.

Potpuni tekst lzjave o osnivanju od 24. srpnja 2017. dostavljen je
u zbirku isprava.

8 odlukom jedinog €lana Drudtva od 20. lipnja 2022. godine,
izmijeniene su odredbe Izjave o osnivanju drusStva s ogranitenom
odgovorncscu od 24.07.2017. godine, i to: &lanak B. (osmi),
odredbz ¢ temeljnom kapitalu, &lanak %, (deveti), ocdredba o
poslovnim udjelima, 1| ¢lanak 23, (dvadesettrecl), zavréna odredba.
Potpuni tekst Iziave ¢ osnivaniu od 20. liprja 2022. dostavlien je
u zbirku isprava.

10 Odlukom &lanova drustwva od 1B.07.2022. godine, promijenjena je
Izjava o cosnivanju drudtva = ograniencm odgovornoitu od
20.06.2022. godine, u Druétveni ugovor o osnivanju drusStva =
cgraniéencm cdgevorno®éu, lzmijenjene su slijedete odredbe: naziv
akta, u Izjavi sve rijedi izjave zamjenjuju se rijelima drufrveni
ugovor, osnivad rijedju &lanovi drustva, ¢ cdredenom rodu, broju i
padedy, odredbs Clenka 1. (prvog) osnovna cdredba, odredba ¢lanks
2. {drugog), odredrpa o &lanovima drustva, odredba ¢lanka 9.
|devetcgl, codredba o poslovnim udielima,odredba &lanka 11.
|jedanaestog), odredbe o podjeli i prijenosa poslovnog udjela, i
pdredba €lanka Z3. |dvadesettredeg), zavréna odredba.

Porpuni tekst Drultvencg ugovera o osnivanju drudtva s ogranicenom
pdgovorneddéy od 18.07.2022. godine, dostavlja se u zbirku isprava.

OSTALL PODACI:
1 Subjekt do asada upisan u reg. uleiku broj 1-1781-00 Trgovackog
suda u Hijeci.

FINAMC1JIS5KR IZVIEECR;

Izradeno: 20
20

23-0€-12 11:50:56 0004
Podaci od: 23-0F-12

I-0F Strenica: 3 od 4
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

Forec,

REPUBLIKA HREVATEKA
JAVNI BILJEZNIK
Bordana Pahovic
Trg Joakima

Kakovea 5

[ZVADRK 1L SUDLSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANC1JSKA 1ZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrgta izvjestaja
euw 28.04.23 2022 01.01.22 - 31.12.2z GFI1-POD izviedtaj
Upise u glavnu knjige provell su:
RBU Tt Datum Maziv suda i
0001 Tt-95/3835-7 13.07.19%8 Trgovacki sud u Rijeci |
0002 Tt-14/1016-2 13.02.2014 Trgovacki sud u Rijeci (i;;
Stalna sluiba u Pazinu
0003 Tt-16/4026-2 02.06.2016 Trgovaéki sud u Pazinu |
0004 Tt-17/4858-2 02.08.2017 Trgovaéki sud v Pazinu
D005 Te-19/2988-1 03.0€6.201% Trgovadki sud u Fazinu
DO0E TEt-20/5589-1 25.07.2020 Trgovadki sud u Pazinu
0007 Tr-21/863-2 19.02.2021 Trgovadki sud u Pazinu
0006 Tt-21/88B5-2 13.04.2021 Trgovedki sud u Pazinpu
0009 Te-22/5244-2 04.07.2022 Trgovacki sud u Pazinu |
0010 Tt-22/5934-2 08.08,2022 Trgovadki sud u Pazinu |
eu / 30.06.200% elektronilki upis 1
eu ! 30.06.2010 elektroniéki upis |
eu / 30.06.2011 elektroni¢ki upis |
eu / 29.06.2012 elektroniéki upis
ey /! 28.06.2013 elektxonicki upis
ey / 30.06.2014 elektroniéki upis |
ey J 30.03.2015 elektroniéki upis ;
eu / 30.03.2016 elektronitki upis |
eu ! 27.04.2017 elektronilki upis i
au / 27.04.2018 elektroniéki upis f
au / 30.04.2019 elektroniéki upis |
eu ¥ 24.06.2020 elektroni¢ki upis i
eu / 23.06.2021 elektronicki upis '
El / 29.04.2022 elektreniéki upis
Bl / 28.04.2022 elektrconidki upis
ristojba: JAVHI BILJEZNIE
o i Pbordano Pahovic
Nagrada: - o Pore®, Trg Joakims Rakovca S
Izradeno: 2023-06-12 11:50:56 Doon4
Podacl od: 2023-06=12 Stranica: 4 od 4
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REPUBLIK A HRY ATSKA
MINISTARSINO PRAVOSUDA L PRAVE

KEoASA 1P I-710-03 2300 23,
RHRCL ST403-03-02 122507
/:I_‘:'Ti'h |7 TR 2425

Ministarstv e pras vsida s uprase OIB 729104302 76 win lemehjpu Clanka 127 b stanka |
Zukeaa o sodosima CNwodne novine™, be 2R 130 3315 K2 IS B2 Ha, 670K 212 IR
povendam zahigess Danigela Simnonetiga diplomiranog inzempera grindevinarsiva 1z Poreca, Maura
Crwse i 20 CHR 0693 2878254 u postuphoan imenosania stalnog sudehow viestaka donos

ROESE NI
| Dangged Simeneti diplomivans imzenyer grades marstsa e Poreca, Saura GioselTia 200 U1
U3 20TRIS L imenuje se stalmim sudshim s jestakem za podradia grades inarsthva | progenc

wigednost nekretnina

1 Danam s rdnosti ovawe pesenps menovam ¢o s upisati o Popis stalinh siadshih s gestaba
ovoe Ministasiva

Obraglezenpe
Dannel Sunoneii, diplomiran mzenjer grades marstva iz Poreca, Maura Guoseflia 20

pedinin je cahijes zaoamenovanie stalnire sudshun s jestahom za podrudja grades inarsiva i progjene
sredinosti nehreining

hnenesan e cahtesy pridosn svotapis clehtiroimcks zapts 1 Rnpee didin ana
o Jerenu preshibu diplome zavesenog dodiplomshoy stadiga gradevinarstvi Giradey inshoy Takuliets o
Ripecs Svencilisne v Ripear, ovgerenu prestibe diplome zavidenoe poshjediplomshog syenilidnog
A enog st gradevomarsivg pr Grades mshom fakolietn o Boeor Sseucilisn u Rigecic on jerenn
preshibvoan jereni g podogzensm strunom spita 2 ohas Hanje poshinva pradinclpar g Sinstirsth 22t
ohedisg prostorey aredenpo v gradiebsty i, clebironichi zapis o radnopras pom statusu Hina shng
savenb o miinov sk osigurange, ponrde peshabnaca oot peslosa ke e obas fao | wajanu rdnng
cddiesa dokaz o sk lapiemam oy onn o ostgunmpe mgerenge opomshog suda da se protis neea ne voih
hasneni postupah 2 baswemedielo za hoge se postipaek, pokrece po stuzbenag duzoosh. onjerene preshihe
rpescnga Aupanyshog sadoon Pule Pola by 4 S22 b ad 13 arpiga 219 e brog S0 29372020 )
27 srpaga 20240 comenos angn stalmmy sudshoim s estihon za graditelisteo b prosena nehietnma i pop

predimcta u ko e ebiy o s e stacone.

Foagen ca nienevanpe 2o stabiee sadsbaog s pestabo propesam ste v Elankn 126 bk 3
Laborar o sudovima sob badao Kojen za <ali e sidskhog vpestaba moze bin noenovana osoba dezan ana
Repubbhibe Hivanshe, dezo anin dizave Chnce Foropshe mmge ol dezas lanin drzase potpising e
Sporacim o buropsaorn sospodarshon prosione ko g savesen preddiplomski 1 diplomska
sveacism st e ntegorany preddiplomishe diplonsho sy cudihane stndy s specyalistick i diplomshi
st stiship odeosie 2avesen preddiplomshy svensilism stadiy b preddiplomske steadin stodij
eddgovarajoct podiic i spestadenia 2o boje seommenuje © ke e mahen saaSenog proaddiglomshop
diplivnshoge sveadilitnog stadija il ineginamer peddiplomshog i diplomshes syencilisnog studga o

B

W I PR N o 2esl SV EAT A
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Procjena trZzne vrijednosti nekretnine

speintintichog diplomshoe stracnog stidiga sl e poshos i u strocs nagmiaripe osam vondina. anakon

savraenog praddaplomebog scenObanog stidiga e prediiplomshoe <oy stadign na poesdos i
* | - 3 I

jo sposebing o obus hange postosa

st gy ey deset codin s lada e atsboam joakom, adinsihve
siedshos v jestabin usppesie o zavestla prosiern Ao iz usttapstva sindbene st drzavig

stalie
npras e prav e aazn g mna shloplen vgevor o oszatanin ed odzovomios i ca ohan bange poshosa

prededen strocnn cadrosne speciabistick spi o ohas e delaioosti sho e Lo sukbuding poschnim

stalneg sidshog s pestaka y i vadpne adobrenie 2 samostaling ol Do dictamests fhoenc o i

propasimee v et 2 obas Bange nih dyebainesn

Fovdom o kavmenn evudencgn ovee Mistarstva abvrdens o di omenos an mige
pros omecne osnden o bacieno dielo za hoge se postupak pobrece po stazhenog duznest 1|

probav e s lione prodsiediha Zupampshos sadu o Poli Pk

Stiedom s edenvg utvrdeno e da mmenosame spanjiasa uvete i clanka 126 Zakona

oostdon ima e g ripeseno hao i izred s fesenga

Dt azs anoste ovor rescipa smenosant o oseona temelpe Chinka 127 b stavka 3
Zuhona e sudovima apisats o Popes stalnih sindshihosgestaka ovew Minstarstsa g je duzan obay ijestit o
svabhoy promeni csobaile podatahas o otsak svow pecats o skladu s podracient imencvanga 2 wehe

Uh gt Tiesen g oy bastorsd m potpes pohiea IR TR LIRSS )] \1|r||~.l,_|1 sivi
: f

L oputa e prinvooin hyeku
Falbi gl se neze pokrenut uprasim spor pred

Protiv oven nesenjs age dopusia
Ui sadonr w Byeci ooroko od 30 diasa od dami prometha os oz nesenga Pudhye se poddiose sudn
neposiedng w piaanoim oblikee psmene wa zapsiik b se salie pestome edgesne dosenda o
clebtronichony oblhou puten mlommacipshog sustan g

‘\lf\uﬁll,\l{
/

drose lvan Malenica

DOSTANTT
I Dannped Ssmonens Pored . Manra Gaoset g 20

2 Posmolirana-ovilpe

| AR OO 0

O ENPIRE MU Dest sYTATA
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

el

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-293/2020-4
Datum: 27. srpnja 2020

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu. odlutujuéi
povodom zahtjeva tvrike ISTRA INZENJERING projektiranje. gradenje i nadzor
d.o.0., sa sjedidtem u Pore¢u (Grad Poret - Parenzo). Pictra Kandlera 6,
OIB:83583220764, zastupane po Dinu Ruzicu, OIB:26581411284, za odobravanje
obavljanja poslova sudskog vjedtatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18. 126/19), 1e &1. 4., 5..
9.1 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14. 123715,
29/16, 0i/19), 27. srpnja 2020.,

rijedio je

Tvrtki ISTRA INZENJERING za projektiranje, gradenje i nadzor d.o.o., sa
sjedidtem u Porctu (Grad Pored - Parenzo). Pietra Kandlera 6, MBS: 040130775,
OI1B: 92127281129, odobrava s¢ obavljanje poslova sudskog viestatenja za podrudje:
graditeljstvo i procjena nekretnina.

Imenovana tvrika unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog viedtalenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola,

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja daje se na
vriijeme od 4 godine, nakon ¢epa sc moZze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjedtatenja.

Obrazlo?enje

Zakonski zastupnik tvrike ISTRA INZENJERING za projektiranje. gradenie |
nadzor d.o.o. podnio je zahtjev za izdavanje odobrenja pravnoj osobi - tvriki za
obavljanje poslova  sudskog vjeitatenju za podrudje: graditeljstvo i procjena
nekretnina. Uz zahijev je priloZena potrcbita dokumentacija: izvadak iz sudskog

Strana: 9.



Procjena frzne vrijednosti nekretnine

registra iz kojeg je razvidno da je tvrika registrirana 1 za pruZanje usluga sudskog
viestacenja. rjedenje o zaposleniku mr. sc. Danijelu Simonettiu koji je imenovan za
stalnog sudskog vjedtaka za graditelistvo i procjenu nekretnina (rjesenje Zupanijskog
suda u Puli-Pola od 15 srpnja 2019, 4 Su-992/14), policu osiguranja od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudshog vjeStacenja za pravhu osobu,
uvierenje da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvijetima koje propisuje ¢l 4. Pravilnika o
stalmim sudskim vijestacima i ¢l 126, Zukona o sudovima. odluéeno je kao u izreci
ovay Tpeseni.

DNA: =
1. Tvrtka ISTRA INZENJERING d.o.0.. Pored. Petra Kandlera 6
2. Opcinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika
Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Lak

e
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Procjena trine vrijednosti nekretnine

2. IZJAVA STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

DANIJEL SIMONETTI

M. Gioseffi 20, Porec

0IB: 06932978254

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina

1IZJAVA

kojom, sukladno ¢lanku 9., stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015),
izjavljujem da ¢u poslove za koje sam ovlasten obavljati struéno, neovisno i nepristrano, te da cu
iznijeti sve okolnosti koje dovode u pitanje moju nepristranost ili moguc sukob interesa.

Takoder potpisom ove izjave potvrdujem svoju nepristranost i neovisnost u postupku izrade ovog
elaborata procjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitelj:

mr.sc. Danijel Simonetti, dipl.ing.grad.

#nrse DANWEL SIMONETTI,
dipl ing. grad

2 -
3 '
%‘ Poret 5
C M Gieselll 20
‘{F LU le

Y >
01 pirot e
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Procjena trZne vrijednosti nekretnine

3. OPCENITO
3.1. PODACI O PREDMETU PROCJENE
Procjena predmetne nekretnine izvrSena je temeljem narudzbenice Opc¢ine Vrsar.
Predmetom procjene je prostor bivSe poste u Vrsaru, u prizemlju zgrade na k.¢.
764/1, K.O. Vrsar. Na zahtjev Narucitelja, a sukladno Odluci o kriterijima i postupku

prodaje nekretnina za rjeSavanje stambenog piranja (Sluzbene novine Opcéine Vrsar
- Orsera, broj: 15/2023), predmetni prostor ¢e se procijeniti kao stambeni.

Adresa nekretnine: Ulica Rade Koncara 12, Vrsar

Podaci iz zemljiSne knjige: Opcinski sud u Puli-Pola, Zemljisnoknjizni odjel Pore¢
Katastarska opcina: 323837, Vrsar

Broj ZK uloska: 1455

Broj katastarske Cestice: 764/1

3.2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida: 14.02.2024.godine
Dan vrednovanja: 14.02.2024.godine
Dan kakvoce: 14.02.2024.godine
Opseg obilaska: IzvrSen je pregled nekretnine, foto- dokumentiranje

Na oCevidu su prisutni: ~ mr.sc. Danijel Simonetti, dipl.ing.grad., stalni sudski
vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
3.3. LEGALNOST NEKRETNINE

U prilozenom lzvatku iz zemljiSne knjige nisu evidentirani tereti koji bi upucivali na
nezakonitost predmetne nekretnine - vidjeti prilozeni lzvadak.

Predmetna gradevina je izgradena prije 15.02.1968. godine.

3.4. VLASNICKI ODNOSI

Prema kazivanju predstavnika naruditelja procjene, g. Sandi Cuka, predmetni
prostor odgovara suvlasnickom dijelu 1/2 zgrade, s uknjizenim pravom vlasnistva
nad nekretninom u korist:

OPCINA VRSAR

Teret - vidjeti priloZzeni izvadak.
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3.5. FIKSNI DATUM PROCJENE VRIJEDNOSTI

Procjena predmetne nekretnine izvrSena je na dan 14. veljace 2024. godine, te je
elaborat procjene izraden za zateCeno stanje nekretnine tog datuma. Vrijednost
teCaja na dan procjene iznosila je 1 EUR = 7,53450 Kn (prema fiksnom tec¢aju
konverzije HNB).
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4. OPIS LOKACIJE
4.1. MAKROLOKACIJA

Nekretnina se nalazi u Vrsaru.

R — N,

— —

Makrolokacija nekretnine (Izvor: Geopoal )

4.2. MIKROLOKACIJA

Nekretnina se nalazi u starogradskoj jezgri Vrsara.

X e
! 4 &l ’

Mikrolokacija nekretnine (Izvor:

\ B S &

Geoportal .'D'GU) '
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4.3. KOMUNALNA OPREMLJENOST

Prometnice i javna rasvjeta

Predmetna nekretnina povezana je na javnu provrsinu, ulicu R. Konc&ara.
Komunalna infrastruktura

Predmetna nekretnina je prikljucena na objekte i uredaje komunalne infrastrukture -
vodovodna, elektro i telekomunikacijska instalacija, te odvodnja.

4.4. BUKA | ZAGADENJE

Buka

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke koji bi bili od znacaja.

Zagadenje

Na predmetnoj lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili od znacaja.

Strana: 15.



Procjena trzne vrijednosti nekretnine

5. OPIS NEKRETNINE
5.1. OSNOVNE NAPOMENE
Sva saznanja o predmetnoj nekretnini su u okviru o€evida izvrSenog na licu mjesta.
Opis nekretnine je napravljen u obimu koji je potreban da bi se izvrSila procjena
vrijednosti iste.
Svi dijelovi nekretnine koji su nepristupacni (instalacije, izolacije, temelji, nosive

konstrukcije i sl.) procjenjuju se na temelju pretpostavke da su uobiCajene izvedbe i
fukcionalno ispravni.

5.2. ZEMLJISTE
Povrsina predmetne parcele iznosi: 126 m?

Zemljiste je u pripadaju¢em udjelu vrednovano kroz vrijednost ¢etvornog
metra predmetnog prostora.

5.3. GRADEVINA

Namjena: Stambena - prema trazenju Narucitelja i Odluci u prilogu.

Godina izgradnje: Prva polovica 20 st. Prostor u funkciji do pocetka 21.
stoljeca.

Katnost: Prostor u prizemlju zgrade ukupne katnosti P+1.

Stambene jedinice: -

Orijentacija: -

Temelji: Trakasti kameni.

Nosiva konstrukcija: Zidovi od kamena debljine 50 cm.
Medukatne konstr.: Drvena.

Pregradni zidovi: Opeka.

Krovna konstrukcija: -

Limarija: Pocinc¢ani lim.
Procelja: Kamena, oronula.
Obrada zidova: Ofarbani, oronuli.
Obrada podova: Keramika i kamen.
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Vanjska stolarija: Drvena, dotrajala.
Unutarnja stolarija: Drvena, dotrajala.
Odrzavanje: Predmetni prostor stare poste zahtjeva adaptaciju, kako

bi se mogao koristiti u stambenu svrhu.

5.4. OCJENA STANJA

Predmetni prostor nije u funkciji ve¢ duzi niz godina, te zahtjeva adaptaciju, a kako
bi se mogao koristiti u stambenu svrhu.
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6. SPECIFIKACIJA POVRSINE

Sukladno izmjeri na licu mjesta, povrsina predmetnog prostora iznosi:

tlocrtna ngtto
> £ korisna
ETAZA pm:;szma koef. o
m2

PRIZEMLJE

1. Stara posta 853,27 1,00 83,27
2. Sanitarije 3,24 1,00 3,24
UKUPNO: 86,51
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. OPCENITO

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji,
podacima od stranke te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, NN 65/17, NN 114/18, NN 39/19, NN
98/19, NN 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, NN 143/13,
NN 65/17, NN 14/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji IGH

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 63/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19
i 73/20)

Prostorno planska dokumentacija
Odluka o komunalnom doprinosu
Geoportal DGU
https://oss.uredjenazemlja.hr

Informacijski sustav trzista nekretnina MGIPU RH "eNekretnine"
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7.2. METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene nekretnine koriste se slijedec¢e propisane metode:

Poredbena metoda
Troskovna metoda
Prihodovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece
obi€aje u uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja,
osobito u odnosu na raspolozZive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vie propisanih
metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
1. POREDBENA METODA

Ova metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, polu-ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina u posljednje ¢etiri godine. Za izvodenje
poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

2. TROSKOVNA METODA

Ova metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi
objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, polu-
ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
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TroSkovna metoda moze se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina
kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja
pokrivenosti troSkova gradnje buduc¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u
gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje,
umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge
okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

7.3. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA
S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti

nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina izabire se
poredbena metoda procjene za procjenu vrijednosti predmetnog prostora.
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7.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

1ZRACUN VRIJEDNOSTI STAMBENI PROSTOR — POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti stambenog dijela izraCunata je poredbenom metodom na
temelju analognih kupoprodajnih ugovora onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Poredbene nekretnine iz zbirke kupoprodajnih cijena:

Redni broj transkacije | 1. 2. 3.
Izvor podataka eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
ID ZKC ID ZKC ID ZKC
1736563 1800433 1966387
Katastarska opéina Vrsar Vrsar Vrsar
Lokacija Vrsar Vrsar Vrsar
Datum kupoprodajnog ugovora 22.08.2022. 1 31.10.2022. | 08.09.2023.
Kupoprodajna cijena (EUR) 68.001,00 | 120.000,00 | 160.000,00
Povrsina stana 39,55 36,74 58,38
Kupoprodajna cijena (EUR/m2) 1719,37 3266,19 2740,66

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje:

Predstavlja prilagodbu trzi$tu, odnosno revalorizaciju cijena sukladno Clancima 6. i
7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Drzavni zavod za statistiku (DZS) u suradniji s Hrvatskom narodnom bankom razvio
je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku. Ova se indeks na
tromjesecnoj razini pocevsi od 20. sijecnja 2016 godine, objavljuje na stranicama
DZS-a, te je u bazi podataka Eurostata zamijenio hedonisticki indeks cijena
nekretnina (HICN-a).

Redni broj transkacije 1. 2. 3.
Katastarska opéina Vrsar Vrsar Vrsar
Lokacija Vrsar Vrsar Vrsar
Datum kupoprodajnog ugovora 22.08.2022. |1 31.10.2022. | 08.09.2023.
Kupoprodajna cijena (EUR/m2) 1719,37 3266,19 2740,66
Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 155,80 160,87 168,50
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 168,50 168,50 168,50
Korekcijski faktor (B/A) 1,08 1,05 1,00
Meduvremenski izjednagena cijena

(EUR/m2) 1859,52 3421,11 2740,66
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Statisticka obrada i izracun:

Provodi se sukladno Clanku 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna¢enja pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena moraju biti unutar intervala od +/- 30% prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina. U konkretnom slucaju, radi suzenog
broja usporedivih nekretnina tolerira se prekoracenje.

Redni broj transkacije 1 2 3.
Meduvremenski i interkvalitativno

izjiedna¢ena cijena (EUR/m2) 1859,52 3421,11 2740,66
PROSJECNA CIJENA (EUR/m2): 2673,77

Odstupanije od prosjeka u % -30,45 | 27,95 | 2,50

Nadalje, sukladno Clanku 14. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, izraCun trzisne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom temelji se
osobito na polozajnim obiljezjima koji utje€u na vrijednost nekretnine.

Polozaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema
udobnosti stanovanja kao i moguéih smetnji udobnom stanovanju, moguénostima
koriStenja gradevina za odmor i rekreaciju u neposrednoj okolini, stanju opskrbe
nuznim Zivotnim potrepstinama, komunalnoj opremljenosti i zna¢enju koje lokalna
Zajednica pridaje tom polozaju (tzv. dobra adresa).

Polozaj stana u zgradi vrednuje se putem koeficijenata povoljnosti kojim ¢e se dobiti
ocekivane ostvarive cijene stana u aktualnim trziSnim uvjetima, sukladno Prilogu 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ
ZGRADI

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi dobiva se prema
izrazu:

KP = axkk + bxko + kagps + dxkuo + exksks

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu KP:
a+b+c+d+e=1(100%)

Preporuceni izraz za izraCun koeficijenata povoljnosti za viSestambene zgrade bez
posebnih i znacajnih obiljezja:

Kp = 0,28%ky + 0,09%k, + 0,22%Kgps + 0,27 %Ko + 0,14%kgs
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kk = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlje zadnja 1.kat — predzadnja
etaza etaza
Kk 0,84 0,92 1,00 1,08
Ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA
orijentacija jednostrano ugaono- dvostrano-
stana dvostrano poprecno
Ko 0,92 1,00 1,08
Kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)
polozZaj sjever, istok ili jug, jugozapad
stana sjeverozapad ili zapad ili jugoistok
sjeveroistok
Kaps 0,92 1,00 1,08

Kuo = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

polozaj ispod standarda prosjecni optimalni
stana standard standard
Kuo 0,92 1,00 1,08

Ksks = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA

(prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

polozaj stana

pod utjecajem

nije pod utjecajem

ksks

0,50

1,00

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora:

KP = 0,28xkk + 0,09xko + 0,22xkgp5 + 0,27Xku0 + 0,14xk5k5
Kp = 0,28%0,92 + 0,09%0,92 + 0,22x1,00 + 0,27x1,00 + 0,14x1,00

Ke = 0,97
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

TrziSna vrijednost (TV) predmetnog stana iznosi:

TV =NKP x C x Kp
TV = 86,51 m? x 2.673,77 EUR/m? x 0,97

TV = 86,51 m? x 2.593,56 EUR/m?

TV = 203.822,06 EUR
ili u kunama

224.368,88 EUR

Buduci predmetni prostor nije u funkciji ve¢ duzi niz godina, te zahtjeva adaptaciju
kako bi se mogao koristiti u stambenu svrhu, uzima se vrijednost u visini 60% pune
trzidne vrijednosti.

Sukladno navedenom utvrduje se vrijednost od:

224.368,88 a 60% 134.621,33 EUR
ili u kunama
134.621,33 EUR a 7,53450 1.014.304,41 kn
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7.6. REKAPITULACIJA | ZAKLJUCAK

Clankom 68. podstavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuje se zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti. Do redovne izmjene Pravilnika,
potrebno je, sukladno Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja Eura kao sluzbene valute u RH, iskazivanje procijenjenih
vrijednosti od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR, provoditi zaokruzivanjem na
cijele tisucice.

Na osnovu toga trziSna vrijednost nekretnine iznosi:

135.000,00 EUR

Procijenjenom vrijednosc¢u obuhvacen je Porez na dodanu vrijednost (PDV), no nije
obuhvacen Porez na promet nekretnina, a sukladno vazeéim stopama.

U Porecu, 14. veljate 2024. godine

Procjenitelj:

mr.sc. Danijel Simonetti, dipl.ing.grad.
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8. FOTODOKUMENTACIJA
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9. PRILOZI

e lzvadak iz zemljiSne knjige
e lzvod iz katastarskog plana

e Opcinska Odluka

Strana: 28.



it NESLUZBENA KOPIJA

v
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 08.02.2024. 19:41

Katastarska opéina: 323837, VRSAR Broj ZK uloska: 1455
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-11508/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ’ Adresa katastarske &estice/Naéin uporabe .
Rbr. | katastarske | 70 D- katastarske Zestice/Na&in uporabe zgrade, naziv Pm:;ézmaI

destice L. zgrade, kuénl bro! zgrade

PPR

1. 764/1 31 |VRSAR 126
KUCA, VRSAR 126

UKUPNO: 126

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Suviasniéki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Povezano sa stanom na prvom katu prvog ulaza desno, koji stan se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
izbe, kupaonice | hodnika, ukupne povréine 45,57 m2.

ZIVKOVIC MARIJA, OIB: 75314902924, VRSAR, R. KONGARA 12

1. Suvlasniéki dio: 1/2
OPCINA VRSAR, OIB: 03592077573, VRSAR, TRG DEGRASSI 1

1.2 Zaprimljeno 28.08.2020.g. pod brojem Z-11508/2020

ZABILJEZBA, SPOR, U z k.ul.broj 1455 k.0. Vrsar , na nekretninama ozna&enim kao k.&.br.
764/1, kuca, povrSine 126 m2, upisana kao 1.suviasnicki dio % zk.ul. 1455 etaZnog viasnitva s
odredenim omjerima, doputa se slijedeci upis: Temeljem Rjesenja Trgova&kog suda u Pazinu,
posl.br. 6 P-472/2020-3 od 24. kolovoza 2020., zabilje2uje se spor koji se vodi na Trgovadkom
sudu u Pazinu, posl.br. 6 P-472/2020-3

na1(1.1)

2. Suvlasniéki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Povezano sa stanom na prvom katu prvog ulaza lijevo, koji stan se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
izbe, kupaonice i hodnika, ukupne povriine 49,80 m2.
KREVATIN DANIJEL, OIB: 37950273555, VRSAR, R. KONCARA 12

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos

Primjedba

1.

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-5050/2004/1455 prenosi se slijededi upis: Uknjizuje se
pravo koristenja zemljiSta u 1.z k.tijelu za korist zgrade u 2.z k tijelu, dok na tom
zemljistu postoji zgrada.-

1. Na suviasnicki dio: 2 (1/4)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 08.02.2024, 18:47:03

Stranica: 1



izvadak iz BZP-a
Broj ZK uloska: 1455

Katastarska opéina: 323837, VRSAR
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno, 22. kolovoza 2005. Zs-151/05 83.000,00 CHF
Na temelju solemniziranog Ugovora o namjenskom kreditu od 18.08.2005.
godine, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninu upisanu u A-ll, radi osiguranja
traZbine prema korisniku kredita Krevatin Danijelu, u iznosu od =83.000,00 CHF,
u kunskoj protuvrijednosti obratunatoj po srednjem teéaju HNB-a vaZedem na
dan dospijeca traZbine, redovne kamate po promjenjivoj stopi, interkalarne
kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati, kamate po dospjeéu po promjenjivoj
stopi odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate, ukoliko ista bude vi3a, te svih
naknada tro$kova, koje se kamate, naknade i trodkovi utvrduju, obradunavaju i
plataju sukladno opéim aktima Zagrebatke banke d.d. Zagreb, vaZeéim za
vrijeme postojanja traZbine po Ugovoru o namjenskom kreditu, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB:92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2. Na suvlasni&ki dio: 2 (1/4)
2.1 Zaprimljenc 28.01.2016.g. pod brojem Z-2446/2016 44.855,32 EUR vezanouz B2(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRVENSTVENI RED UPISA ZS-151/05
Temeljem Ugovora o namjenskom kreditu od 18. kolovoza 2005. godine koji se
nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. ZS-151/05, Dodatka Ugovoru o
kreditu temeljem Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o potroatkom
kreditiranju (NN 102/2015) konverzija kredita u kredit uz valutnu klauzulu u EUR
od 12. sijednja 2016. godine i odredbe &I. 347. st. 2. Zakona o viasni&tvu i drugim
stvarnim pravima uknjiZuje se zaloZno pravo u mjestu reda prvenstva neizbrisane
hipoteke odredene ovosudnim Rjesenjem posl. br. 2S-151/05 pod C red. br. 1.1.,
a radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 44.855,32 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora i Dodatka Ugovoru, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 08.02.2024.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 08.02.2024. 19:47:03 Stranica: 2
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53.

Na temelju ¢lanka 42. Statuta Opéine Vrsar-Orsera ("Sluzbene novine Opéine Vrsar-
Orsera", broj 2/21), €lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19, 144/20),
Opéinsko vijece Opéine Vrsar-Orsera na sjednici odrzanoj 27.12.2023. godine, donijelo je

slijedecu

ODLUKU O KRITERIJIMA I POSTUPKU
PRODAJE NEKRETNINA ZA RJESAVANJE
STAMBENOG PITANJA

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se kriteriji i postupak prodaje nekretnina za rjesavanje
stambenog pitanja na podru¢ju Opcine Vrsar-Orsera u svrhu poticanja smanjenja iseljavanja
mladih obitelji i pomoc¢i gradanima radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja.

Prodaja nekretnine iz stavka 1. ovog Elanka moZe se ostvariti iskljuéivo po javnom
pozivu.

II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 2.

Nekretnine koje ¢e se izlozZiti prodaji putem Javnog poziva, a temeljem ove Odluke su:
1) suvlasnicki udio 1/2 nekretnine k.¢.br. 764/1 k.o. Vrsar (stara posta), upisana u zk.ul. 1455
2) suvlasnicki udio 1/2, etazno vlasni§tvo, stan u prizemlju i na prvom katu zgrade u planu
ozna&en kao posebni dio ,,B“ k.¢. 1001 k.o. Vrsar, upisane u zk.ul. 1720,
3) nekretnine k.¢. 549/2, zk.ul. 596 i k.¢. 549/3 zk.ul. 596 sve k.o. Vrsar (zajedno kao jedan

predmet prodaje).

Clanak 3.

Nekretnine na podrucju Opcine Vrsar-Orsera mogu se putem Javnog poziva, temeljem
ove odluke prodati isklju¢ivo po poetnoj trZi¥noj vrijednosti utvrdenoj od strane ovlastenog
vjeStaka i to osobama pod uvjetima utvrdenim ovom Odlukom.

Prodaja iz to€. 1. neée se odobriti ukoliko je podnositelj zahtjeva ili njegov &lan
domacinstva korisnik prava na sufinanciranje stambenog kredita od strane Opéine Vrsar-Orsera
ili ukoliko je on ili njegov ¢lan domacinstva korisnik nekih od drugih programa poticane
stanogradnje na podru¢ju Opéine Vrsar-Orsera.

Korisnik prava na sufinanciranje stambenog kredita ili korisnik nekog od drugih
programa potican stanogradnje je osoba koja ima sklopljen ugovor ili predugovor po pojedinom
programu. Osoba koja se nalazi na nekoj od listi prvenstva, a jo§ nema sklopljen ugovor ili
predugovor ne smatra se korisnikom u smislu st.2 ovog ¢lanka.

Clanak 4.
Prodaja nekretnine u vlasnistvu Opéine izvr§iti ¢e se temeljem ugovora kojega Ce
Op¢ina kao vlasnik nekretnine sklopiti sa najpovoljnijim ponuditeljem.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ostvari najveéi broj bodova
temelje kriterija utvrdenih ovom Odlukom.
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Prodaja nekretnine moZe se izvrSiti uz otplatu na rate uz primjenu fiksne kamatne stope
u visini prosjecne kamatne stope za stambene kredite vazeée na dan sklapanja ugovora, na rok
do 30 godina racunajuci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Rok otplate se odreduje po Zelji korisnika uz primjenu stavka 3. ovog €lanka.

Prva rata ili cjelokupni iznos kupoprodajne cijene ukoliko se plaéanje vrsi odjednom,
vrsi se u roku 8 dana od dana sklapanja Ugovora.

Prodaja na rate je moguéa u mjesecnim ili godi$njim ratama, §to Ce se preciznije
definirati Ugovorom.

Ukoliko se nekretnina prodaje na rate prilikom kupoprodaje, na nekretnini se upisuje
zaloZno pravo u korist Opéine u visini kupoprodajne cijene.

Clanak 5.

Podnositelj je duzan u roku 3 godine od datuma sklapanja Ugovora prijaviti prebivaliste
za sebe 1 sve Clanove svog domacinstva na nekretnini koja je predmet Ugovora.

Iznimno ako podnositelj bez svoje krivnje bude sprijeen izvrsiti obveze iz ovog &lanka,
a zbog dogadaja koji se nisu mogli predvidjeti i ¢ije posljedice nije mogao predvidjeti, izbjeéi
ni ukloniti (visa sila), ili iz drugog razloga na koji podnositelj zahtjeva nije mogao utjecati, a o
¢ijem je nastupu i prestanku je obvezan bez odlaganja obavijestiti Opéinu, rok iz stavka 1. ovog
¢lanka moZe se produZiti.

ITII. UVJETI I POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 6.

Pravo podno3enja ponude i sudjelovanja na javnom natjecaju imaju fizicke osobe koje
prema pozitivnim propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasni§tvo nekretnina u
Republici Hrvatskoj i koji na dan objave Javnog poziva imaju prebivalite na podrucju Opéine,
te da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu kao buduéi
vlasnici stana nemaju i nisu u razdoblju 6 mjeseci prije objave Javnog poziva imali u vlasnistvu
stan, kucu, nekretnine stambeno poslovne namjene te gradevinsko zemljite na kojem je
moguca izgradnja, odnosno da imaju u vlasni§tvu kuéu ili stan nedostatne povrsine (35m2
korisne povr$ine stana za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo§ 10m2, uz dozvoljeno
odstupanje do 5% od korisne povrsine stana).

Pravo sudjelovanja na javnom natjeCaju nemaju osobe koje imaju dugovanja prema
Opéini.

Pravo sudjelovanja na javnom pozivu nemaju osobe koje su ranije sudjelovale na nekom
drugom javnom pozivu za rjeSavanje stambenog pitanja (primjerice POS, osnivanje prava
gradenja u Begima i sl.) te su na istome naknadnom provjerom uvjeta brisane s liste.

Clanak 7.
Odobravanje zahtjeva za prodaju nekretnine obavlja se na temelju Liste reda prvenstva
(u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) utvrdenoj prema uvjetima i mjerilima za odredivanje liste
reda prvenstva propisanih ovom odlukom.
Lista prvenstva utvrduje se na temelju provedenog Javnog poziva.
Lista prvenstva utvrduje se na osnovi sljede¢ih mjerila:
- stambeni status
- uvjeti stanovanja
- vrijeme prebivanja na podru¢ju Opcine za podnositelja zahtjeva
- broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva
- Zivotna dob podnositelja zahtjeva
- stru¢na sprema podnositelja zahtjeva
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- djeca predskolske dobi i djeca na §kolovanju
- invaliditet ili tjelesno oStecenje podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova obiteljskog

domacinstva
- sudjelovanje u Domovinskom ratu
- status ¢lana obitelji poginulog, zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja za podnositelja

zahtjeva.

Stambeni status

Clanak 8.
Podnositelju zahtjeva, na temelju stambenog statusa pripada:
a) za status najmoprimca (podstanara) kod pravne ili fizicke osobe sa slobodno
ugovorenom najamninom 15 bodova
b) korisnici kojima je dodijeljen nuzni smjestaj iz socijalnih ili drugih razloga 8 bodova

c) za stanovanje kod ¢lana obitelji 6 bodova

Za dokazivanje statusa iz tocke a) ovog ¢lanka priznavati ée se ugovori o najmu stana
koji su ovjereni kod javnog biljeznika ili prijavljeni u nadleznoj poreznoj upravi najkasnije dan
prije objave Javnog poziva.

Za dokazivanje statusa iz totke b) ovog ¢lanka priznavati ¢e se ugovori sklopljeni s
Op¢inom Vrsar-Orsera ili rjeSenja o dodijeljenom nuznom smjestaju, koji su sklopljeni odnosno
izdani najkasnije dan prije objave Javnog poziva.

Uvijeti stanovanja
Clanak 9.

Prema uvjetima stanovanja podnositelju pripada:
a) zaneodgovarajudi stan ili kuéu 6 bodova

b) za odgovarajudi stan ili kuéu 4 boda
Odgovaraju¢im stanom u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka razumijeva se stambeni prostor

(stana ili kuée) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i dr.) i
udovoljava higijensko-tehnickim uvjetima za zdravo stanovanje, veliine 35 m2 korisne
povrSine stana za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo§ oko 10 m2, uz dozvoljeno
odstupanje do 5% od korisne povriine stana. Odgovarajuéim stanom ne smatra se stan u
vlasnidtvu fizicke osobe koji koristi zastiéeni najmoprimac.

Vrijeme prebivanja na podruéju Opéine za podnositelja zahtjeva

Clanak 10.
Vrijeme prebivanja rafuna se kao koeficijent omjera godina prebivanja na podrugju
Opcine i godina Zivota podnositelja prijave.
Prema vremenu prebivanja, podnositelju zahtjeva pripada:
a) za koeficijent prebivalista od 0,81 do1 — 50 bodova
b) za koeficijent prebivalista od 0,61 do 0,8 — 40 bodova
c) zakoeficijent prebivali§ta od 0,41 do 0,6 — 30 bodova
d) za koeficijent prebivalita od 0,21 do 0,4 — 20 bodova
e) za koeficijent prebivalista do 0,2 - 10 bodova
Boravljenje na podru¢ju Opéine se ne boduje.
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Broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

Clanak 11.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva (buducih korisnika stanova) podnositelju
zahtjeva pripada:
a) samac I bod
b) dva ¢lana 3 boda
c) tri ¢lana 7 bodova
d) Cetiri ¢lana 9 bodova
€) pet €lanova i vise 12 bodova

Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili posvojitelj koji samostalno skrbi o
djetetu ili usvojeniku, ili je partner skrbnik sukladno Zakonu o Zivotnom partnerstvu osoba istog
spola, na bodove ostvarene temeljem stavka 1. ovog &lanka dodaju se 4 boda.

Samohrani roditelj, posvojitelj ili partner skrbnik je roditelj koji nije u braku, ne Zivi u
izvanbraénoj zajednici ili neformalnom Zivotnom partnerstvu, a sam skrbi i uzdrzava svoje
dijete $to zna¢i da nema prihoda od drugog odsutnog ili umrlog roditelja.

Clanovima obiteljskog domaéinstva podnositelja zahtjeva iz stavka 1. ovog ¢&lanka
smatraju se: bracni drug, izvanbracni drug, formalni Zivotni partner, neformalni Zivotni partner,
te drugi Zivotni partner prijavitelja, potomak, roditelj i osobe koje je podnositelj zahtjeva ili
¢lan obiteljskog domacinstva prema zakonu duzan uzdrZavati, a koji su na dan objave Javnog
poziva prijavljeni na istoj adresi prebivali§ta ili boravista kao i podnositelj zahtjeva, odnosno
imaju prijavljeno prebivaliste ili boravi§te na navedenoj adresi.

Zivotna dob podnositelja zahtjeva

Clanak 12.
Prema Zivotnoj dobi, u trenutku objave Javnog poziva, podnositelju zahtjeva pripada:
a) do navriene 25 godine 8 bodova
b) od navrSene 25 godine do navr§enih 50 godina 12 bodova
c) od navrSenih 50 godine nadalje 4 bodova

Strué¢na sprema podnositelja zahtjeva

Clanak 13.

Na temelju struéne spreme odnosno akademskog stupnja obrazovanja podnositelju

zahtjeva pripada za:

a) magistra (mag.)/magistra inZenjera (mag.ing)/ magistra doktora (dr.med.) 6 bodova

b) sveutili$nog prvostupnika (univ.bacc.)/ sveuéili¥nog prvostupnika inZenjera (univ.bacc.ing.)
4 boda

¢) srednju struénu spremu 2 boda

d) zavrSeno osnovnoskolsko obrazovanje 1 bod

Magistrima znanosti (mr.sc.) dodjeljuju se dodatna 3 boda, a doktorima znanosti (dr.
sc.) dodjeljuje se dodatnih 6 bodova.

Ukoliko je jedan ili viSe ¢lanova domacinstva po struci jedno od sljedeéih deficitarnih
zanimanja, odnosno djelatnik medicinske struke, sveuilisni prvostupnik/magistar ranog i
predskolskog  odgoja, sveucilisni  prvostupnik/magistar  logopedije,  sveuéili¥ni
prvostupnik/magistar primarnog obrazovanja, po zahtjevu dodjeljuju se dodatna 5 boda.
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Djeca predSkolske dobi i djeca na §kolovanju

Clanak 14.
Za svako dijete predikolske dobi kao i dijete na redovnom 3kolovanju, podnositelju

zahtjeva pripada 3 boda.

Invaliditet ili tjelesno o3teCenje podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova obiteljskog
domacinstva

Clanak 15.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana njegovog obiteljskog
domacinstva navedenog u zahtjevu, ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s
utvrdenim invaliditetom pripada:

a) za dijete s teSko¢ama u razvoju 12 bodova

b) za invaliditet od 100% o$tecenja organizma 10 bodova

c) za invaliditet od 80%-100% (manje od 100%) tjelesnog osteéenja 6 bodova
d) za invaliditet od 50%-80% (manje od 80%) tjelesnog osteéenja 4 boda

Sudjelovanje u Domovinskom ratu

Clanak 16.
Prema vremenu provedenom u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, podnositelju
zahtjeva ili Clana njegovog obiteljskog domacinstva sa statusom hrvatskog branitelja iz

Domovinskog rada pripada:
a) do 12 mjeseci — 1 bod
b) od 12 do 24 mjeseca - 2 boda
¢) od 24 do 36 mjeseci — 3 boda
d) od 36 do 48 mjeseci — 4 boda
¢) 48 mjeseci i viSe — 5 bodova

Status ¢lana obitelji poginulog, zatofenog ili nestalog hrvatskog branitelja za podnositelja
zahtjeva.
Clanak 17.

Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uZe obitelji (bracni drug i djeca te izvanbraéni drug koji je
s hrvatskim braniteljem iz Domovinskog rata do njegove smrti, zatoenja ili nestanka Zivio u
zajednitkom kucanstvu najmanje tri godine ili kraée ako je u izvanbra&noj zajednici rodeno
zajedniCko dijete) poginulog, zato¢enog ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
pripada 6 bodova.

IV. POSTUPAK ZA UTVRDIVANJE LISTE PRVENSTVA

Clanak 18.

Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva za kupnju nekretnine prema ovoj Odluci
provodi Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva za provodenje programa prodaje
nekretnina za rjeSavanje stambenog pitanja.

Povjerenstvo i predsjednika Povjerenstva imenuje Opcinski nacelnik.

Povjerenstvo ¢ine predsjednik i Cetiri ¢lana.

Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva provodi postupak Javnog poziva za
utvrdivanje Liste prvenstva, obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima, izraduje i predlaze
odluke u vezi Liste prvenstva, utvrduje prijedlog Liste prvenstva.

Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i i internet stranici Op¢ine.
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Clanak 19.

Javni poziv za podnoSenje zahtjeva za kupnju nekretnine radi rjeSavanja stambenog
pitanja objavljuje se na oglasnoj plo¢i i internet stranici Opéine, a obvezno sadrzi:
1) uvjete za sudjelovanje u postupku,
2) isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,
3) naznaku o roku i mjestu podnosenja zahtjeva.

U dnevnom tisku i na web stranicama Opéine objavljuje se obavijest o raspisanom
Javnom pozivu s uputama i podacima o poveznicama na detaljne informacije Javnog poziva.

Clanak 20.

Zahtjev za kupnju nekretnine radi rjeSavanja stambenog pitanja podnosi se na posebnom
obrascu, koji se, kao i pripadajuce izjave, preuzima neposredno u slubenim prostorijama
Jedinstvenog upravnog odjela Opéine te na Internet stranici Opéine.

Zahtjev za kupnju nekretnine radi rjeSavanja stambenog pitanja predaje se na nadin
utvrden Javnim pozivom.

Zahtjev se mozZe podnijeti za vi§e nekretnina iz istog Javnog poziva. U zahtjevu se mora
izri¢ito navesti za koju ili koje nekretnine se podnosi zahtjev.

Svaki podnositelj moZe kupiti najviSe jedan predmet prodaje sa Javnog poziva. Na javni
poziv se ne mogu prijaviti dva ¢lana istog domacéinstva, odnosno ukoliko se prijave na listu ée
se uvrstiti podnositelj koji je ostvario vise bodova.

Clanak 21.
Podnositelj zahtjeva, uz Zahtjev iz ¢lanka 20. ove Odluke, mora priloZiti:
1) domovnicu ili presliku osobne iskaznice za podnositelja zahtjeva,
2) rodni list ili vjencani list ili izvadak iz registra Zivotnog partnerstva — za podnositelja zahtjeva
1 Elanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije od 6 mjeseci
od dana podnosenja zahtjeva),
3) u izvomiku - izjava o partnerstvu potpisanu od strane podnositelja zahtjeva i Zivotnog
partnera (izvanbraéno partnerstvo, neformalno Zivotno partnerstvo i ostalo) ovjerena kod
Javnog biljeZznika dana pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu
4) uvjerenje o prebivaliStu — za podnositelja zahtjeva i &lanove obiteljskog domadinstva
navedene u zahtjevu za kupnju stana koje izdaje policijska postaja (ne starije od dana objave
poziva),
5) u izvomiku - izjava ovjerena kod Javnog biljeznika dana pod materijalnom i kaznenom
odgovornoscu kojom podnositelj zahtjeva za sebe i &lanove obiteljskog domacinstva izjavljuje
da on i €lanovi obiteljskog domaéinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana nemaju i nisu imali
u razdoblju 6 mjeseci prije objave Javnog poziva u vlasni§tvu stan, kuéu, nekretnine stambeno
poslovne namjene te gradevinsko zemljite na kojem je moguéa izgradnja, odnosno da imaju u
vlasnistvu kuéu ili stan nedostatne povrsine (35m2 korisne povriine stana za jednu osobu,
odnosno za svaku daljnju osobu jo§ 10m2 uz dozvoljeno odstupanje do 5% od korisne povrsine
stana) (ne starija od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva),
6) dokumentacija kojom se dokazuje stambeni status:
- ugovor o najmu stana ovjeren kod javnog biljeznika ili prijavljeni u nadleZnoj poreznoj
upravi najkasnije dan prije objave Javnog poziva,
- ugovor o kori§tenju nuznog smjestaja sklopljen najkasnije dan prije objave Javnog poziva,
- izjava podnositelja zahtjeva o stanovanju kod fizitke osobe koja je u srodstvu s
podnositeljem zahtjeva odnosno njegovim bra¢nim ili izvanbragnim drugom supotpisana
od strane te fizi¢ke osobe — srodnika,
- e-izvadak ili izvadak iz zemlji¥ne knjige izdan od strane Zemljisno knjiznog odjela
nadleznog suda kao dokaz vlasni§tva neodgovarajuée kuée ili stana uz obvezatno
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naznacenu adresu, strukturu i ukupnu povrsinu stana u vlasni§tvu - za podnositelja zahtjeva
1 Elanove obiteljskog domadinstva,
7) izvod iz matice rodenih za djecu predskolske dobi
8) dokaz o Skolskoj spremi (svjedodZba o zavr§enom $kolovanju, radna knjiZica, diploma),
9) dokaz o Skolovanju djece — potvrda/uvjerenje $kole ili visokog u&ilista,
10) rjeSenje nadleZnog tijela o utvrdenom stupnju invaliditeta — za podnositelja zahtjeva i/ili
¢lana obiteljskog domaéinstva, odnosno nalaz i misljenje nadleznog tijela o utvrdenim

teSkocama u razvoju djeteta,
11) potvrdu nadleznog tijela drzavne uprave o vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu za

podnositelja zahtjeva,
12) potvrdu o statusu Clana obitelji poginulog, zatofenog, nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata i dokaz o rodbinskoj vezi — za podnositelja zahtjeva.

Isprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se podnijeti kao preslike, osim ovjerenih Izjava
koje je potrebno dostaviti u originalu.

Podnositelj zahtjeva duZan je izvornike podnijeti na uvid &lanovima Povjerenstva za
utvrdivanje Liste prvenstva za provodenje programa poticanja stanovanja, na zahtjev
Povjerenstva, a najkasnije prilikom utvrdivanja konaéne Liste prvenstva.

Podnositelju zahtjeva za zahtjev koji je nepotpun, odredit ée se dopunski rok od 5 dana
za dopunu dokumentacije. Zahtjev za dopunu dostavlja se putem e-maila na adresu koju je
podnositelj zahtjeva naveo u zahtjevu.

Ako po proteku roka od 5 dana ne budu dostavljeni zatrazeni dokazi iz ¢lanka 6. stavak
1. Odluke, takav zahtjev se neée razmatrati.

Ako po proteku roka od 5 dana ne budu dostavljeni dokazi, odnosno zatrazene isprave
na okolnost postojanja nekog od ostalih osnova bodovanja, ta osnova ée se smatrati
nedokazanom te e se podnositelju zahtjeva bodovati samo one osnove za koje je dostavio

dokaze.

Clanak 22.

Bodovi ostvareni prema kriterijima od &lanka 7. do &lanka 17. ove Odluke zbrajaju se
te se na osnovi njih utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare isti broj bodova na Listi prvenstva,
prednost pri odabiru nekretnine ima podnositelj zahtjeva koji je ostvario veéi broj bodova s
osnova uvjeta stanovanja te ukoliko je i dalje isti broj bodova, prednost ima podnositelj zahtjeva
s osnova stambenog statusa, nadalje podnositelj zahtjeva ¢ije obiteljsko domaéinstvo broji vise
¢lanova, nadalje podnositelj zahtjeva koji ima viSe djece na $kolovanju/predikolskom odgoju,
a ako broj bodova i nadalje ostane izjednaen prednost ima podnositelj koji ima dulje
prebivaliste na podrucju Op¢ine.

Clanak 23.
Lista prvenstva sadrzi:
- redni broj,
- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova prema pojedinim kriterijima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Liste prvenstva.

Clanak 24.
Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na prijedlogu Liste
prvenstva, odnosno na neuvrstavanje na Listu prvenstva. Prigovor se podnosi Povjerenstvu za
utvrdivanje Liste prvenstva u roku od 8 dana od dana objavljivanja prijedloga Liste prvenstva
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na oglasnoj plo¢i i Internet stranici Opéine a o osnovanosti prigovora odlu¢uje Opéinski
nacelnik.

Odluka Op¢inskog nacelnika po prigovoru je konacna.

Nakon odlucivanja po prigovorima Op¢inski nadelnik, na prijedlog Povjerenstva za
utvrdivanje Liste prvenstva, utvrduje kona¢nu Listu prvenstva te se ista objavljuje na oglasnoj
plo¢i i Internet stranici Opéine.

Clanak 25.
VaZenje Liste prvenstva utvrduje se do njenog opoziva, a najdulje za vrijeme do

raspisivanja novog Javnog poziva.
Odlukom Op¢inskog nacelnika vaZenje Liste prvenstva moze se produziti.

Clanak 26.

Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta za uvritenje
na Listu prvenstva kao i osoba za koju se u tijeku trajanja Konacne liste prvenstva utvrdi da
viSe ne ispunjava uvjete na osnovu kojih je uvritena na listu, brise se sa Liste prvenstva odnosno
sa Konacne liste reda prvenstva.

Odluku o brisanju u smislu stavka 1. ovog ¢lanka donosi Povjerenstvo.

Podnositelj Zahtjeva ima pravo prigovora na odluku o brisanju.

Prigovor se podnosi Op¢inskom naéelniku u roku od 8 (osam) dana od dana objave na
oglasnoj plo¢i Opéine i internet stranici Opéine.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donosi na¢elnik Opéine je kona¢na.

Brisanje s liste prvenstva, odnosno raskid predugovora ili ugovora o kupoprodaji stana,
ne iskljufuje kaznenu odgovornost podnositelja zahtjeva. Opéinske sluzbe ée protiv
podnositelja zahtjeva koji je dao neistinite podatke predloZiti pokretanje kaznenog postupka
pred nadleZznim drzavnim odvjetniStvom.

Clanak 27.

Pravo prvenstva pri kupnji pojedine nekretnine ima ponuditelj koji ostvari najveéi broj
bodova temeljem kriterija utvrdenih ovom Odlukom, po redoslijedu od najvise do najmanje
ostvarenih bodova.

PodnoSenje zajednicke ponude supruznika ili izvanbraénih drugova smatrati ée se
jednom ponudom.

Ponude supruznika ili izvanbracnih drugova u sluéaju iz stavka 3. ovog ¢lanka Odluke,
bodovati ¢e se u odnosu na onog zajedni¢kog ponuditelja koji prema kriterijima iz ove Odluke
ostvaruje veci broj bodova.

U slucaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljedeci ponuditelj koji je ostvario najveéi broj bodova.

Svaki ponuditelj moZe kupiti jednu nekretninu.

Clanak 28.

Podnositelj zahtjeva se moze javiti i na druge programe poticane stanogradnje.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva javio i na druge programe poticane stanogradnije te na
utvrdenom redoslijedu liste prvenstva ima pravo odabira nekretnine na obje liste, duzan se je
oCitovati na kojoj listi prvenstva Zeli zadrZati poziciju, a od koje liste prvenstva odustaje, u roku
od 5 dana od objave prijedloga liste.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva nije o¢itovao u roku iz prethodnog stavka, smatrati e
se da je zadrZao poziciju na onoj listi prvenstva koja je ranije objavljena, a ako su obje
objavljene istovremeno zadrzava mjesto na onoj na kojoj je na viSoj poziciji, a ukoliko je na
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obje liste na istoj poziciji, smatrati ¢e se da je zadrZao poziciju na listi onog programa poticane
stanogradnje u kojoj se raspolaZe nekretninama koje su blize njegovoj adresi prebivalista.

Clanak 29.
Na postupak natjecaja primjenjuju se odredbe opéeg akta Opéine Vrsar-Orsera kojim se
ureduje gospodarenje nekretninama u vlasni§tvu Opéine Vrsar-Orsera.

V. UGOVOR O KUPORPODAJI NEKRETNINE

Clanak 30.

S odabranim korisnikom sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu Opéine
Vrsar-Orsera i podnositelja zahtjeva kojim e se odrediti rok otplate kupoprodajne cijene, a koji
¢e se potvrditi (solemnizirati) kod javnog biljeznika, tro$ak &ega snosi korisnik sufinanciranja.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka, uz ostalo, mora sadrzavati zabranu davanja u najam ili
otudenja nekretnine u duljini od 10 godina od dana sklapanja Ugovora, te obvezu podnositelja
zahtjeva i Clanova domacinstva na prijavu prebivaliita na nekretnini koja je predmet Ugovora.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga &lanka, podnositelju zahtjeva ili njegovom
pravnom slijedniku se prodaja nekretnine moze odobriti i prije isteka roka od 10 godina u
slu¢aju promijenjenih Zivotnih okolnosti, o emu odluku donosi Opéina Vrsar-Orsera, odnosno
op¢inski nacelnik, na temelju pisanog i obrazlozenog zahtjeva koji se podnosi sukladno stavku
4. ovog ¢lanka.

Kupac, odnosno pravni slijednik podnosi zahtjev iz stavka 3. ovoga &lanka Op¢ini
Vrsar-Orsera u slu€aju nastupa Zivotnih okolnosti zbog kojih boravak u nekretnini iz ovog
Ugovora ukoliko ista viSe nije adekvatna za Zivot podnositelja zahtjeva i &lanove njegovog

domadinstva.

VI. UGOVORNA KAZNA
Clanak 31.

Ukoliko kupac ne prijavi prebivaliste za sebe i svoje ¢lanove kuéanstva na adresi
nekretnine u roku 3 godine, ili drugom roku koji mu Opéine odobri ili nekretninu daje u najam
ili otudi prije isteka roka od 10 godina od dana sklapanja ugovora, istome ée se naplatiti
ugovorna kazna u iznosu dvostruke cijene nekretnine utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

VIL. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 32.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "SluZbenim novinama Opcine
Vrsar - Orsera".
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