Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne
novine", br. 125/2011, 64/2015, 112/2018, 123/2024) i ¢lanka 14., a u svezi s ¢lankom 15.
Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora (“Sluzbene novine Opc¢ine Vrsar-
Orsera”, br. 27/24) Komisija za davanje u zakup poslovnih prostora Op¢ine Vrsar-Orsera
raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora

I. PREDMET ZAKUPA

Prostor u Vrsaru-Orsera, Gradska vrata 28 A, gradevina javne i drustvene namjene
— galerija, kula sagradena na k.¢. 589 k.o. Vrsar (Casanovino utociste- kula) koji se sastoji od
otvorene prostorije u prizemlju, stepenista i prostorije na katu sukladno tlocrtu u prilogu ovog
natjecaja, povrsine 34,90 m2, u svrhu obavljanja galerijske djelatnosti i trgovacke djelatnosti
(prodaja autohtonih suvenira s motivom G.Casanove i Vrsara).

Prostor se moZe svakodnevno razgledati u redovno vrijeme Opcine.

IL. UVJETI ZAKUPA

1. Poslovni prostor daje se u zakup u stanju u kojem se nalazi u trenutku zakljucenja
ugovora o zakupu.

2. Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to
pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvisi ponudeni
1znos zakupnine.

3. Pocetna visina mjese¢ne zakupnine poslovnog prostora na adresi Gradska vrata 28 A
u Vrsaru, iznosi 5,00 eur/m2 odnosno ukupno 174,50 eur.

4. Troskovi struje, komunalne naknade, odvoza smeca i sli¢ni troskovi te porezna
davanja (ukljucuju¢i PDV) nisu uracunati u zakupninu i1 padaju na teret zakupnika.

5. Zakupnina se plac¢a mjesecno do 10-tog u mjesecu za tekucéi mjesec na temelju
ugovora o zakupu, te izdanog e-rauna.

6. Poslovni prostor daje se u zakup na 10 (deset) godina uz moguénost produZenja za
daljnjih 10 (deset) godina, s tim da zakupodavac moze raskinuti ugovor i prije tog roka sukladno
odredbama Odluke o zakupu 1 kupoprodaji poslovnih prostora.

7. Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca €initi preinake poslovnog prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled, te mijenjati nacin
koriStenja poslovnoga prostora.

8. Poslovni prostor mora biti otvoren (zakupnik mora poslovati), najmanje 6 mjeseci u
kalendarskoj godini.

9. Obveza je 1 rizik zakupnika ishoditi rjeSenje o minimalnim uvjetima od nadleZne
sluzbe. Ukoliko nadleZzno tijelo zakupniku odbije izdati rjeSenje o minimalnim uvjetima
zakupnik moze traziti raskid ugovora, u kojem slu€aju ¢e mu se vratiti uplac¢ena jamcevina.
Opc¢ina Vrsar-Orsera ne odgovara za Stetu s tog osnova.

10. Poslovni prostor nije spojen na vodovodnu mreZzu te nema sanitarni ¢vor.




11. Zakupnik je duzan dozvoliti posjetiteljima ,,Casanovinog utocista™ razgled kule i
bezuvjetan ulazak u poslovni prostor. Zakupnik je duzan Cuvati zateCeni namjestaj od bilo
kakvog oSte¢enja u protivnom je duzan Op¢éini Vrsar-Orsera naknaditi Stetu.

12. Zakupnik duzan je poslovni prostor opremiti u primjerenom stilu i na nacin da
namjestaj i opremu potrebnu za rad u materijalu i dizajnu prilagodi postojeé¢em stilu uredenja,
a sve uz prethodnu suglasnost Op¢ine.

13. Zakupnik je ovlasten postaviti putokaz i naznaciti ,,Casanovino utociste* 1 galeriju.

III. UVJETI ZA DAVANJE PONUDE

Ponuditelji za zakup poslovnog prostora duzni su uplatiti na ime jamcevine iznos u
pocetnoj visini mjesecne zakupnine (=174,50 eur) u korist proracun Opc¢ine Vrsar-Orsera na
IBAN Op¢ine Vrsar-Orsera: HR5124020061851600003:

Za poslovni prostor Gradska vrata 28 A, u Vrsaru, s pozivom na broj HR68 9016-OIB-7722,
s obaveznom naznakom: ,,Jamcevina po natjeaju za Gradska vrata 28 A*,

Ukoliko izabrani ponuditelj odustane od zakljucenja ugovora o zakupu ili ne pristupi
sklapanju ugovora u roku od osam (8) dana po primitku obavijesti jam¢evina se ne vraca, dok
se ostalim ponuditeljima jamcevina vraca u roku od osam dana po izvrSenom izboru.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1. ime 1 prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivaliSta ili boravista,
odnosno sjedista,

2. oznaku poslovnoga prostora,

3. ponudenu natjecajnu zakupninu, ukoliko se zakupnina placa,

4. program rada 1 koriStenja poslovnih prostora za prostore koji se u zakup daju bez
naplate zakupnine.

Uz ponudu se prilaze:

1. dokaz o drzavljanstvu odnosno registraciji,

2. dokaz o uplac¢enoj jamcevini, ukoliko se jamcevina placa,

3. ovlastenje, odnosno punomoc¢ (za ovlaStene predstavnike, odnosno opunomocenike),

4. dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene Zakonom i ovom Odlukom (za osobe
koje Zele takvo pravo ostvariti),

5. izjavu da ponuditelj nema dospjelih nepodmirenih obveza prema drZzavnom
proracunu, Istarskoj Zupaniji ili Op¢ini po bilo kojoj osnovi.

Jedinstveni upravni odjel utvrdit ¢e po sluzbenoj duznosti da li ponuditelji imaju
dugovanja po bilo kojoj osnovi prema Op¢ini Vrsar-Orsera. Ukoliko se utvrdi da pojedini
ponuditelj ima dugovanja ili ako je na drugi nacin oStetio Op¢inu, njegova ponuda smatrat ¢e
se nevazecom.

IV.  KRITERIJI ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natjecaja sadrZi 1 najvisi iznos zakupnine. Ako bude prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih
ponuda koje su istovjetne po visini zakupnine, usmenim nadmetanjem ¢e se utvrditi koja je
ponuda najpovoljnija.

Sve ponude, uredno i ¢itko ispisane, sa svim ispravama i dokazima navedenim u ovom
natjeCaju, dostavljaju se do 27.05.2026. godine do 12,00 sati u zatvorenoj omotnici na
adresu: Opcéina Vrsar-Orsera, 52450 Vrsar-Orsera, Trg Degrassi 1, sa naznakom
»Ponuda za zakup poslovnog prostora Gradska vrata 28 A- NE OTVARAJ*.



Ponude moraju biti zaprimljene u Op¢ini Vrsar-Orsera najkasnije do gore navedenog
roka bez obzira na nacin dostave.

Nepotpune, nepravovremene 1 nejasne ponude nece se razmatrati.

Ponude ¢e otvarati Komisija za zakup poslovnih prostora dana 27.05.2026. godine u
12,00 sati u prostorijama Opc¢ine Vrsar-Orsera, Trg Degrassi 1.

O rezultatima javnog natjecaja ponuditelji ¢e biti izvjeSteni u roku od osam dana nakon
zavrsetka postupka odabira najpovoljnije ponude.

Op¢inska nacelnica moze ponistiti ovaj natjecaj bez davanja posebnih obrazlozenja.

Izabrani ponuditelj duzan je zakljuciti ugovor o zakupu u roku od osam dana od dana
primitka obavijesti o izboru. Ugovor ¢e se sklopiti u obliku solemnizirane javnobiljeznicke
isprave kod Javnog biljeznika na teret zakupnika.

Svi ostali uvjeti bit ¢e uredeni ugovorom.

Podrobnije obavijesti mogu se dobiti svakim radnim danom na tel: 052/441-339 ili
putem e-mail adrese: aleksandra.zivkovic@vrsar.hr.

KLASA: 372-01/26-01/07
URBROJ: 2163-40-01-04/44-26-3
Vrsar-Orsera, 19.05.2026.

PREDSJEDNIK KOMISIJE
Mate Skender v.r.
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